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CHAPITRE V = Organisation du syndicat des copropriétaires =

Article 6 = Syndicat - commission d'Administia~
tion

Article 7 - Syndic

Article 8§ - Assembléesgénérales

CHAPITRE VI -Réglementation générale et dispositions diverges
Article ¢ = exécutlon des travaux
Article 10 = Servitudes = Urbanisme
Article IT - Canalisations générales d'eau, de gaz
T électricité ot d'évacuation 2 1'égofit, canalisa-
tions téléphorigues,
Article 12 = Service de l'immeuble
Article 13 = Abandon des droits, locatioms, aliéna-
tions des caves = ‘
Article T4~ Risques civils, Assurances
Article 15 - Constitution d'un fonds de provision
Article 16 = Obligation d'exécution
Article 17 - Cas imprévus, Difflcultés - Clause com=
promissoire - Modifications -
Avticle 18 -« Privilége
Article I8 ~ Domicile
Article 20 -~ Juridiction
Articie 21 - Dépdt du réglement - publicité foncide
re - remboursement des frais.
Article 22 - Contrats de vente.

REGLEMENT DE COPROPRIETE
CHAPITRE I
Désignation de 1'immeublie et sa division =~ Plans =

Réserve de modificationg = Non garantie de mesures - Lrigine de
propriété du sol -

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Sur le terrain ci-dessus désigng, 1l sera sdifie
en co-propridié un bati-ment 3 élever partie sur terre plein,
partie sur sous-sol, d'un rez-de-chaussée =t de quatre &tages,
cour derridre.

DIVISION DE L'IMMEUBLE

1. igmeubie sera diviséd de la manidre suivante @

- APPARTEMENTS =~
REZ DE_CHAUSSEE
Lot numéro UN (1) comprenant :
Un appartement sur la fagade ouest, clté aud, ainfi
constitus : Hall d'entrée - studio - culgine, salle




LE BOUSSIGNE
Mongieur Gaston SUARD, Conseil Immobiliex,
demeurant & VICHY, IS5, Rue Demonet,

Agissant au nom et pour le compte de
la Société Civile Immobiliére dite "SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE "LE NOYON'", dont le
siége social est & VICHY, Rue Saint-Jeane
Baptiste numéro 53, fonction & laguelle
il a été nommé aux ermes des statuts de la-
dite Société, résultant d'un acte regu par
Me FABRE, Notaire a RANDAM, le guinze
février mil neuf cent soixante et un, et
ayant tous pouvoirs & 1'effet des présens
tes, en vertu de l'article treisigme des
statuts sus~énoncés de ladite Socidté,
Déclare ce qui suit :

w1 -

Suivant acte regu par Me PABRE, Notaire
sus nommé, le guinze février mil neuf cent
soixante et un, la "Société Civile Immobilidre
Le NOYON" a 8té constitude entre diverses per-
sonnes, avec l'objet suivant :

1°= L'acquisition d'un emplacement de ter=
tain sls & VICHY, lieudif "Beausdijour" d4%une
superficie de trois cent soixante 2t upn mdtres
carrés guatre-vingt-sept décimdtres carvés d’
aprés les titres de propridté, cadastvyd sectiaon
C n°® 3%0p, appartenant 2 Monsieur et Madame
ANDRE

2°- Son utilisation par construction, no=
tamment & usage d'habitation, qui pourra Stve
placée sous le régime de la co-proprisié, lo-
cations, vente ou autrement,

3°= Bi généralement outes opdrations pou-
vant se rattacher directement ou indirectement
aux objets ci-dessug gpécifiésg

8a durdée a été fixée A cinquante anndes
a4 compter du jour de sa comstitution,

Son sigge e €été fixé 3 VICHY, Rue Saint




5° ROLE

d'eay - W,C. = géchoir,

Lot numéro DEUX (2) comprenant :

Un appartement sut la facade ouest, cOté nord, ainsl consti-
tué ¢

Hall d'entrée ~ studio - cuisine, galle dfeau - WC - séchoir-

PREMIER ETAGE

Composé des lots suivants ¢

Lot numéro TROIS (3), comprenant !

Un appartement c8té sud, aingi constitué :

Hall d'entrée = cuisine - salle de géjour - deux chambres -
salle d'eau = W.C. = séchoir ~

Lot numéro QUATRE (4) comprenant :

Un appartement c8té nord, ainsi constitué !

nall d'entrée - cuisine = salle de géjour
salle d'eau = W.C. =~ séchoir =

DEUXIEME ETACE

Composé des lots suivants :

Lot numéro CINQ (5) comprenant

Un appartement cBté sud, ainsi constitué

Hall d'entrée - cuisine - salle de séjour - deux chambres -
galle d'eau - W,.C, = aéchoir -

Lot numéro SIX (6) comprenant

Un appartement ¢8té nord, ainsi constitué

Hall d'entrée - cuisine - salle de séjour ~ deux chambres -
salle d'ean - W.C, = séchoir -

TROISIEME ETAGE

Composé des lots sulvants

Lot numéro SEPT (7) comprenant
;<i‘ Un appartement cBid sud, ainsi constitué :
’ Hall d'entrée ~- cuisine - salle de géjour - deux chawbres -
salle d'eau - W.C, = séchoir -

Lot qumdro HUIT (8) comprenant

Un appartement s8té nord, ainal constitud

Hall dfentrée - puisine - salle de séjour - deux chambyres -
salle d'eau = W.C, - séchoir -~

QUATRIEME BETAGE
Composé des lots suivants @
Lot numéro NEUF (9) comprenant @
Un appartement cOté sud, ainsi comitué :
, Hall d'entrée, cuisine - salle de séjour - deux chambres -
terrasse - salle d'eau - W,C, - séchoir -
Lot numéro DIX {I0)comprenani i

deux chambres =

B

EXS

Un appartement cOté nord, ainsi constitué !
Hall d'entrée, cuisine - salle de séjour - deux chambres -
terrasse, salle d'eau - W.G. = géchoir=




CAVES

.

SOUS-SOL : -

Composé de dix caves portant les numéros ONZE 2 VINGT inclus
(11 2 20),
REZ ~DE-CHAUSSEE

Quatre garages portant leg numéros VINGT BT UN a VINGT=QUATRE
inalus (21 a 24),

Outre au rez=de-chaussée et aux étages, les parties communes,
telles que 1'entrée, la cage d'escalier, la cour, et au gouge.

sol, les services généraux, le garage 2 vélos et voitures df
enfants, et un local a puubellieg,

PLANS
L'ensemble deo 1'immeuble egt figuré en plans, établis
par Monsieur MAROL, Avchitecte 2 VICHY, lesquels demeureront an-
nexés au présgent réglement de COPropriété aprds avoir &t certis
fids sinceres ot véritables par le soussigné,

RESERVE DE MODIF ICAT 10NS

imes 2 1la conge
truction, dans le cas oli ilsg désireraient les conservery

NON_GARANTIE DE MESURES

Les cotes et les surfaces qui peuvent ftre indiquées an pY de
sent rdglement et sur leg Plans ne sont fournieg qu'd titre indie.
catif et lzs futurs copropriétaires pe pourront g£lever aucune yé-
clamation contre 1a Société Civiie Immobilidre “LE NOYOR" oy ses

4

un vingtisne,
CRIGINE DE BROPRIETE DU 801,

L'origine de Propriété du sol de 1a présente copropriéié
seva établie dans 1'acte qui constatera le dépdt au rang des mi-

nutes de Me FABRE, Notaire 3 RANDAN du présent réglement de co-
propridrs,

CHAPITRE 11

Bistinction desg parties de proprigts

particulidrs et deg DAY~
ties communes et indivises -

erne



o 10T N° 21

LOT N° 22 ¢ " 16/1.000
LOT N° 23 " : h - I6/1.,000
% [{}

Rez=de-chaussée : garage ¢ 16/1.,000
1

no
e

” : 16/1,600
o : 1000/T.000

10T N° 24

oo

Chacun des copropriétaires deviendra de plein droit coproprié-
taire des fractions de parties communes affectées de chaque Lot.

11 participera dans la méme proportion aux charges de ses
parties communes.

INSTALLATTIONS

L'eau, le gazy 1'électricité - force et lumigre~ le tout &
1'égolit, seront installés dans 1 {nmeuble,

11 n'est pas prévu d'ascenseur.

Aucune installation de chauffage collectif n'est prévu, pour
les parties communes, ni pour les particuliers.

Chague copropriétaire pourvoiera au chauffage de son local,

Le chauffage individuel de chaque appartement est prévu pour
tous les lots, fonctionmement soit au charbon, sans pompe, ‘80LL
au gaz de ville, chaudidre placée dans la cuisgine,

Tous autres procédéds de chauffage, autre gqua caux ci-dessug,
prévus, pourraient &tre ntilisés dans les parties privées sous’
1a condition que leur installation sgoit faite selon les cégles
de 1'art aprds avoir été approuvée par i'architecte de la copro-
pridté.

CHAPITRE 111

Droits et obligations des propriéigires et
de lenrs ayants droit
Usace des parties objet du droit de propriété
privés et de celles A usage commun

3uR LA PROPRIETE PARTICULIERE

1°= Chacun des coproprisfiaires aura, en ce (ul concerne les
loganx, lui appartenani privativement, le droit d'en jouir et 4’
en disposer comme de chose lui appartenant en toule propriéiéy
mais & la condition, sous peine de fous dommages et intéréis,
on astreintes, de ne rien falre gui puisse compremetire 1a solis
diteé de 1'immeuble et la tranguillité des co-babitants et yoi=
sins, de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et
de se conformer 2 tountes les prescriptions du présent reéglement
winsi qu'd toutes décisions de 1'autorité adminisirative.

2°~ 11 aura ) sa charge toutes véparations, transformations,




d'entrée de la construction;

79 Aux sousesol

7° ROLE

les locaux servant de garage & vélos ou de

séchoirs, avec les rampes d'acceés, et le locala poubelles;
8°~ Les appareils d'éclairage des parties cOmmunNes ;
9°- Les gaines et conduits de fumée, ainsi que les tdtes de

cheminées de la totalité de la construction;

(non compris les garde-corps, les bavres d'appui,

10°~ Les ornements extérieurs des fagades, les terrasses

et leurs accessoires);
I1°~ Les branchements et canalisations générales d'eau, de

gaz, d'électricité ot du tout a 1'égodit et du téléphone;

cards des compteurs sur les paliers;
I13°- Et généralement toutes leg pariies et choses ddclarées
communes par la loi et 1'usage;
Ces parties communes générales sont divisdes en mille/

millkémes (I 000/I 0CO&mes) et répavties entre toug les lots de
la copropriété, conformément au tableau ci-aprés (parties commu-

nes générales - 4eme colonne),

les persiennes,
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ETAGES

Rez~de~chaussée
f1

Premier étage
kAl

Deuxiéme étage
1

Troisjeme étage
M

Quatvigme dtage
: E2]

sous=gol
n

ee o

s o3 ao

. PARTIES
¥F1 Y 4871000
FI 5 48/1.000
¥ 3 : 97/1.000
¥ 3 : 97/1.000
3 $ 95/1,000
3 3 96/1,000
¥ 3 : 95/1.000
F3 : 9571,000
3 $ 83/7,000
W3 H 83/1.000
cave H 9/1,000
cave 3 $/1.,000
cave s ID/1.000
cave : T0/1.000
cave 3 9/1.000
cave H 9/1.000
cave o 1771,000
cave x 9/1.000
cave : 871,000
cave 5 8/1.000
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I° ROLE

PARDEVANT Maftre Alfred FABRE, Notaime 2
RANDAN (Puy-de-D8me) sougsigné,
A COMPARU
Monsieur Gaston SUARD, Conseil Immobilier
demeurant & VICHY, 15, Rue Demonet,
Agissant au nom et pour le compte

et en qualité de seul gérant de la Soclé-
té civile Immobilizre "LE NOYBN"”, dont le
sidge social est & VICHY, Rue 3aint Jean
Baptiste n°® 53, fonction & laquelle il a

6té nommé aux termes des statuts de ladite

Société, résultant d'un acte regu par Me

FABRE, Notaile soussigré le quinze février

mil neuf cent soixane et un, et ayant

tous pouvoirs & l'effet des présentes,

en vertu de 1'article treizidme des sta-
tuts dus énoncés de ladite Soclété,

LEQUEL, es~quélités, a, par cey présen=
tes :

Ient,~ Déposé 2 Me FABRE, Notaire sousr
signé, et l'a requis de mettre au rang de ges
minutes, a la date de ce jour, pour en agsu~
rer la conservation et afin qu'il en soit
délivré tous extraits et expéditions qu'il
appartiendra,

1°= L'original d'un réglement de co=
propriété fait par lui, en sa dite qualilte,
en la forme sous signature privée en date @

VICHY de ce jour, et concernant un immeuble qui

sera édifié sur tn terrain sis a VICHY, Rue
de Noyon, n° 35 (inchangé) d'une superficie
de trois cent soixante-et=onze mdtres carrés
quatre-vingt-sept décimdtres carrds, d'aprds
les titres de mropriété, cadastré section

C N° 390p,

Ledit rdglement rondotypé sur
feuilles au timbre de cing nouveaux
francs,
2°- 8ix plans dtablis sur feuilles de

papier tirage de format 21/27, figurant sa
division par lots; un pour le soug=sol, un




pour le rez=de-chaussée, et un peur chacun deg dtagag;
3°= Un plan dit plan n® UN; ou plan de wmasse,
Un plan dit plan n° DEUX ou plan de situation,
Un plan dit plan n® TROIS ou plan des étages,
yUn plan dit plan n° QUATRE, ou plan du sous-sol et du
rez-de~chaussée,
Un plan dit plan n° CINQ ou plan de coupe et de fagade,
Un plan dit plan n® $1IX ou plan de coupe, fondations et
charpente,
Un plan dit plan
Un plan dit plan
Un plan dit plan
Un plan dit plan
» Un plan dit plan

SEPT ou plan de coupe,

HUIT ou plan de coupe sur escalier,
NEUF ou plan de cellule A,

DIX ou plan de cellule B,

° ONZE ou plan de cellule ¢,

o

e S« W' B o
c o

Tous ces plans portent la mention "Projet d'immeuble collecn
tifs," .
Lesquelles pidres sont demeurdes ci-fointes et annexées apras
mention, 1'original du réglement de copropriété et les plans anne~
xés dtant en outve certifics ginecres et véritables par le compa-
rant, es-qualiiés, qui au surplus veconnaft comme émanant de lui-
méme les signaturcs apposées au piled dudit acte de réglement, de
copropriété et lec mentions ''Lu et approuvé’ qui les précédent,
voulant et entendant que llacte de regloment de copropriété dont
s'agit acquidre 1'authenticité comme 8’11 eut été regu par un
Notairve en la forme authentique, ,

2ent.~ Et établi de la maniare suivante l'origine de pro=
priété du terrain ci-degsus désigné, sur lequel gsera édifié 1!
immeuble er ropropriéts projeté,

ORIGINE DE PROPRIITE

En la personme de 1z Sociéte Civile Tmmobilidre ""LE NOYON"

Le terrain appartient 2 In Société Civile Immobilidre "E
NOYON", en verta dz L'acquisition qu'elle en a faite de Monsieur
Julien ANDRE, proprrétaive, et Madame Marie NICBLAS, son épouss,
demeurant ensemble A VICHY, Rue Germot n° 2, ‘

Aux termes d'un acte regu par Me FABRE, Notaire sougsigng,
le seize février mil neuf cent soixante et un,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de
VINGT DEUX MILLE NOUVEAUX FRANCS, payé comptant aux termes
mémes dudit acte qui en contient quittance,

Audit zcte, les vendeurs ont déclarg

Qu'ils étalent mariés en premieres noces sous le réglme de
la communauté de bieng réduite aux acquéts, aux termes de leur coms
trat de mariage regu par e BARDIN, Notaire 2 BELLERIVE SUR
ALLIER, le vingt-sept février mil neuf cent hidlt,




Lequel contrat ne contient aucune clause restrictive de la capa=
cité civile de 1'é&pouse,

Qu'ilg étaient nés et mariés ainsi qu'il est dit en t&te des
prégsentes,

Quiile n'étalent pas et n'avaient jamals été tuteurs de mi~
neurs ou d’interdits ni chargés d’aucune fonctlon emportant hypo-~
théque légale,

Que Madame ANDRE n'avait pas fait lnscrire son hupothaque
légale,

Qu'ils n'étalent pas et n'avaient jamais été en état d'in-
terdiction, de faillite de réglement judicilaire ou de cesgation
de paiement,

Et qu'ils nBtalent pas touchés nl susceptibles de 1t8¢re pav
les dispositlons légales actuellement en vigueur sur les profits
{1licites et 1'indignité nationale, ,

Ure expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypo-
theques de CUSSET, le vimgt-sept mars mil neuf cent soixante et
un, volume IL6I n° 27.

Un état délivré sur cette formalité par Monsieur le Conser-
vateur audit bureau, 2 la date du méme jour, du chef des vendeurs
gtait négatif d'inscription, transcription, mention et aaisie,

ORIGINE ANTERIEURE

Originairement, ledit terrain dépendait de la communauté
ayant existé entre Mongieur el Madame ANDRE sus nommés, par suite
de 1'acquisgition que Mongieur ANDRE en avait faite seul, au cours
et pour le comge de ladite communauté de

La "SOCIETE SERNHEIM Fr2res et Fils” dont le sidge est 3
PARIS, Rue de l'Arcade n® 23, constituée par acte regu par Me
KASTLER, Notaired PARIS, le deux aoftt mil huit cent quatre=
vingt=dix=neuf, modifiée par acte regu par le méme Notaire, le
douze novembre mil neuf cent gquatre, et existant au jpur de 1°
acte entre ;

1°- Monsieur Emile BERNHEIM,

2°. Monsieur Edmond BERVHEIM,

3%« Et Monsieur André BERNHEIM,

Tong propriétaires demeurant & PARIS, Rue de 1'Accade n°® 23,
ainsi qu'il résulte d’un acte regu par Me KASTLER, Notaire sus
nommé, le vingt-huit juillet mil neuf cent dix~nenf, contenant
le texte nouveau des Staturs de ladite Société, lequel acte & été
publié conformément 2 la loi, ailnsi qu'il résulte des pidces de
publication déposées audit Me KASTLER, sulvant acte qu’il a dres-
8¢ le neuf aofit mil neuf cent dix-neuf,

Cette acquisition avait eu lieu aux termes d'un acte regu
par Me LACOSTE, MNotaire & CUSSET, les trente aolit et trente sep-
tembre mil neuf cent vingt-deux, transcrit au bureau des hypo~r
thaques de CUSSET, le onze janvier mil neuf cent vingi-trois,
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£° ROLE

La propriété aprés construction, comprendra !

1°~ Des parties appartenant divisément et privativement au
propriétaire de chacun des lots;

2°. Et des parties communes 3 tous les propriétairesglesqueﬂﬁs
resteront indivises entre euX.

ARTICLE PREMIER
PARTIES OBJET DE PROPRIETE PRIVEE

Chaque propriétaire aura la propriété divise et exlcuslve des
jocaux qu'il fera constyuire selon les plans dont il a & questlon

Cette propriété comprendra :

Les parquets, carrelages, plafonds, attachés aux poutres du
plancher de 1'appartement ou du local, supérieur, les cloisons in=
téricures avec leura portes, fénetres avec leurs volets, ou per=
siennes, et leurs garde-cOrPs, les balustrades, rampes et barres
dfappui, les portes paligres, toutes ies canalisations intérieures
a partiy du branchement sur les colonned et conduite collectifs,
les compteuxs particuliers ou divisionnaires pour 1l'eau, 1'ing=-
tallation du chauffage central 2 1'intérieur des locaux, les
installations sanitaires, les placards et penderies, et d'una
manizre générale, toul ce qui est inclus 2 1tintérieur des locaux,
objet de propriété privée.

En ce qui concerne les cloisons, séparant des locaux privés,
qui ne sont pas de gros OSUVERS, elles seront soumises auvx mBmes
mfmes dispositions gque celles prévues par la loi, et les usages
pour les clfiures mitoyennes; elles seront la propriéteé eneiugl-
ve 2t indivise, dans leur intégralité, des deux propriétaires des
locaux qu'elles sépavent; chagque propriétaire devra doncassurey
1e bon entretien st les réparations de la vace gqui est du cbté de
gon local persomnel, sauf responsabilité des tiers et regouxs
contye eu¥. i

Ces cloisons ne pourront €ive modifides, sauf en cas dg réu-
nion de plusieurs lots contigus entre les mémes wmains ou accord
entre deux propridtaives voigsins, Toutefois, ces modifications ne
pourront nulre a 1a solidité de 1'immeuble, Flles devront; au
préalable, 8twe soumises al'agrément du syndic et gire effectudes
sous la direction de 1'architecte de la copropridté,

ies pottes, cloisoms, el c18uures de chague local sur les pa-
1iers, couloirs, et pagsages communsg, devront présentey un carace
tere harmonieux et ne pourvont Stre modifiges sans 1'agrément
dp syndic,

T.es boltes aux letires installées, aux frais des coproprigée
tajres, dans les vestibules d’entrée de 1a construction, appar-
tiendvont en particulier & chacun des corpropridiaires des lo=
canx auvxguels elles seront affectées, mais elles aupront un mo-
dble unificrme,

ov
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division d'un seul ou de modifier la composition deg
détachement d'une ou plusieurs pidces ou parties de

ocaux qui seraient réunies 3 un autre appartement ou

outefols, par dérogation a ce qui vient d'étre dit, {1
ément stipuld qu'au cours de la construction, il gera
modifier la composition des lots et en congéyuence,
ion des choses communes et ce, au seul zrd de la Sueiée
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prés l'achévement de la construction, la composition
stera immuable comme il vient d'&tre prévy,

es locaux; objet de bropriété privéde, savont édifiss
aux frais des futurs co=propriétaires,
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PARTIE

s distance séparvant chaque local, des canalisations
deau; de gam, d'électricite ot d'égolts. Ces cana-

ollectives seront installées aux endrolts prévus au
terminge par l'architecte et chaque propriétaire brane
frais ses propres installations sur les conduits cole
il fera installer les complenrs nécesgsaives 2 la dé-
de sa consommation particulisre,

ARTICLE 3
3 LATSSEES DANS L INDIVISION DEVENANT PROPRISTE COMMUNE

Les pa
qu'il suit

rties communes de la coprppriété se vépartissant ainsi

3
@
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la construc
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3% Le
4% Lo
deserntes ¢
5%« Le
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6%~ Le

rties communes géndrales 2 tous les copropriédtaires de
tion ci~dessus, désignée, sont :

totalité du sol de toois cent soixante=et-onge mdtres
e vingt-sept décimdtres carvés, dont les limites sont
Etermindes, c?estwéndires le s0l de la partie conge
elui do tervain nu contigil,

8 gros murs, les murs pignons et ceux de re}end;

gros oeuvre desplanchers;
S charpentes, la toiture dvee les goutiidres et

"eaux pluviales;
3 egcaliers des étages, les descentes an sous=50l ,
cages et leurs paliers;

§ vegtibuies, passages et couloirs commung . les port
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entretien, remplacement d'appareils ou installations a effectuer
3 1'intérieur de ses locaux ou affectant des choses objet de pro-
priété particuliére et privée.

3°. Chacun des copropriétaires pourra modifier, comme bon lui
semblera, la disposition intérieure de ses locaux, mais en cas
de percement de gros murs ou de refend, 11 ne devra faire exécuter
ces travaux qu'aprds 1'avis dt sous la surveillance de l'agchitec=
te de la copropriété. Les vacations de cet architecte seromt &
sa chacge, Il sera responsable de tous affaissemgents ou dégrada~
tions qui produivaient du fait de ces travaux.

4°- Les locaux 4 construire sont destinés & 1'habitation et
4 llezercicc de professionslibérales.

11 est formellemant interdit d'exercer dang les locaux a
gdifier le commerce d'hdtel ou meublé, toutefols, la location en
meublé totale ou partielle d'wn appartement sera tolérée gi elle
est faite & une mémefamille, '

. Ces locaux ne pourront &tre occupés que par des per-
gonnes honorables et de trés bonnes moeurs qui ne devront rien
faire, ni laissexr faire par leur personnel ou autves personnes
habitant dans les locaug, qui puisse nuire 2 la bonne tenue de
la propriété, Il ne devra Etre donné dans ces locaux aucun cours
ou lecon de musique, de damse, de gymnastique, d'escrime, de
culture physique, de chant, de nature & géner les copropriétaires
ou voisins. Aucun d'eux ne pourra servir de salle de conférences,
de spectacles, de maison de santé, de sikge de bureau d'associa-
tions ou pariis politiques.

5°. 11 ne pourra &tre monté aucun appareil ou antenne de
T.8.F. sur les facades, Les auditions de T.5.F. auront lieu de
manidre 2 ne pas gfner les voigins,

Les antennes particulidres de télévidon sont abgolument ine
terdites; une seule anteune générale pour 1'immeuble pourra €tre
installée sour la surveillance de 1'architecte de la coproprié-
té,

Le ou les cepropriétaives gqul fezont installer les antenopes
générales de télévision ainsi prévues, en supporteront sauis les
frais; toutefois, les autres copropridtaires auront le droit de
faire, par Ia suite et & leuvs frais eif Loujours sous la surveil-
1anca de 1'architecte de la copropriété, tous branchements paxti-
culiers nécessaires 2 leurs locaux, sauf 3 vembourser leur guote
part des frais d'imstallation de 1'antenne géndrale, 3 celul ou
a ceux qui en auront fait 1'avance.

~ 6°- Bous réserve de ce qui précdde et guivra, les profes-
gions libérales pourront 8tye exercées dans la copropriérd; 2 la
condition, d*une fagon générale, gu’il ne solt pas fait usage
par qui que ce soit, d'aucun procédé ou substance susceptible
dfapporter des préjudices matériels aux personnes et aux choses




~l

et notamment, g8'il s'agit d'un médecin ou chirurgien,; qu'il ne

soit tenu aucune clinique, ni laboratoire d'expérience et qu'il ne
soit pas employé de rayons X ou de substances radioactives. Toute-
fois, apris que le propriétaire aura prix toubes les mesures de
précautions nécessaires sous le contrfile du syndic, les appdreils
d'examen par radio pourront 8tre utilisés, s8'il n'en résulte aucune
géne ni aucun danger pour les voisins, Les médecins ayant 14 spée
clalité de soigner les maladies 8péelfiquement contagieuses ne gew
ront pas acceptés dans 1'immeuble,

Le syndic pourra, 2 tout moment, prendre & 1'encontre des
personnes, propriétaires ou non degs locaux, exercant leur profeg-
sion dans la copropriété, telles mesures de protestlan ou de sau=
vegarde qu'il jugera 2 propos dans L'intérét de la collectivitsd
das propriétaires et oceupants,

7°~ la prégence dans 1'immeuble de tout animal , mdme domesti-
que, de nature désagréable ou nuisible aux autres habiltants, est
interdite. Les chiens seront tolérés & la condition d'8ire tenus
en laisse dans les parties communes. Tous les déglts ou dégrada-
tions qu'ils pourront faire resteront & la charge de leur propriée
taive, .
8°~ 11 ne pourra &tre scié ou fendu du bois ni cassé du char-
bon dans les appariements on parties communes, Les approvisionnee
ments de cowbustibles {s'il y a liey) devromt 8tre faits avant 10
heures du watin,

9= Aucun objet me devra dtre déposé sur le rebourd des fee-
n€tres ou balcons sans &tre assujetti pour en éviter la chute,
Ces objets ne pourvont nuire 3 la propreté et au bon aspect de
Vimmenble, Les vases a fleurs devront reposer sur des véciplentis
gtanches capables de consarver lexcédent d'eau, de manidre 2 ne
vas détériorer les murs ou incommoder les voisins ou les passants,

10° 11 est stwictement intevdit d'étendre du linge ou des
vetements aug fenBives, mdme 3 celles des culsines, nil dans les
escalievs ou couloirs communs ainsi que sur les terrasses ou cours
@b dans les espaces de rerrain livre,

Le séchage du linge se fera dans le local du sous=sol, spécige
lement affectd A cet usage,

11°- 11 me pourra en avcun casg, 8tre secoud de tapis dans les
escaliers el dans les w8paces de terrvain libre. Les réglements mu-
nicipanx secont strictement observéds pour le seconage des vBie-
ments et torchons,

I2°- Chaque proprisdtaive devra velller 2 ce que ies appa-
rells manitaives, les tuyauteries de chauffage caniral; et les
appareils de produetion d¥ean chaunde, gu’il avrait Py installer
& ses frais, les robinets d'ean et les appareils de chasse des
Wi, constituant sa propristcs particulidre,; n'aienl auvcuns Fulte
et golent runjours en &tar de bon fonctlommement, I1 évitera 1°
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obstruction et L'éclatement par la gelée des canalisations de vi-
dange susceptibles d'occasionner des déghts aux locaux et parties
commune s .

Chaque propriétaire sera regponsable des déglts qui seraient
occasionnés de son fait, & la suite de gel ou pour toute autre cause
par lfeau des canalisations dont il a la charge et 1'entretien ex~
clusif,

13°~ Bien que comstituant la propriété particuliére deg pro«
priétaires de locaux dont ils dépendent, les portes d'entrée des
locaux, lee fenétres, les peraiennes, les garde-corps, balustrades
rampes et barres d'appui, des terrasses et fendtres ainsi que les
boites aux letttes et d'une manidre générale, tout ce qui est Y
1'extéricur des locaux, ne pourront &tre modifiés sans le consen=
tement de la majorité des propriétaires, comme il gera dif au
chapitre V, sous 1'article 8 ci-apres, Le tout devra gtre entretenu
parfaitement et en bon état par les propriétaires regpectifs.

14°~ Les peintures extérieures, ¥ compris celles des portes
d'entrée, des locaux, objet de propriété privée, de 1" immeuble,
seront faires toutes les fois que besoln serd, guivant déeision
de la collectivité.

15°~ Chaque propriétaire pourra faire placer aux fendtres
de son appartement, des stores conformes a un modile adopté par
le syndic.

16°- Les copcopridtaires devront supporter sans indmenité
1'exécution des réparations, installations et modifications qui
deviendraient nécessaires aux choses communes et généralement
tous travaux qui seraient décidés par la collectivité des pro=
priétaires, S5i besoin est, ils devront livrer accés de leurs lo-
caux particuliers aux arthitectes, entrepreneurs et ouvriers
chargés de conduire ou d'exécuter ces travaur.

En cas d'absence, chaque copropriétaire devra désigner un
mandataire qu'il fera connaftre au ayndic pour permetire de livrer
aceds, comme il est dit ci-dessus, dang le cas o des travaux se=
valent & exécuter d'urgence, tels que débouchage des canalisations
de vidanges obstruées, réparations en cas de gel, etc.,,, faute
de quoi, le syndic pourra procéder a l'ouverture des lieux en
présence d'un huissier.

17°~ Chaque copropridtaire entretiendra sss compleurs partis
culiers d'eau, de gaz et d'&lectricitd, il em paiera la location,
8'il y a lieu, et acquitisya sa congommation relevée et recouvrée
trimestriellement par le syndic.

18°- Aucune vente aux enchéres publiques, judiciaire ou volon-
taire, de meubles ou aubres objets, ne pourrd avoir lieu, méme
aprés décés, dans 1%un des locaux de la coproprigté.

19°~ Tout copropriétaire n'occupant pas lui=-méme s0m Aappar~
tement ou local, resta personnellement tenu a 1'exécution du
prégent réglement.




20°- Les copropriétaires d'appartements avec bafes vitrées
devront assurer leur étanchéité et veiller 3 ce que les eaux
pluviales ne passent -pas par les porteefenétres, afin de ne pas
détériorer les plafonds de L'étage inférieur.

21°~ L'architecte, le syndic ainai que les entreprencurs et
ouvriers chargés d'y faire des travaux d'entretien, auront le
droit d'accés 4 la toiture et aux terragses, pour surveiller leur
état ou exécuter ou faire exdécuter des travaux,

22°= Deg plaques indicatrices pourront &tre placées a 1'ex-
térieur, ou dans leshalls d'entrée, & un emplacement réservé &
cet effet, Elles seront d'un modéle uniforme et obligatoire, dée
terminé par le syndic et 1'architecte de la copropriéts,

23°= 11 est formellement interdit de faire de la pubilicité
au rez-de-chaussée et aux étages de la propriété; sur les murs,
fenétres, stores et terrasses et d'y installer aucune enselgne,
panneau ou affiche quelconque,

ARTICLE &4
SUR_LES PARTIES COMMUNES

I°- Les choses communes, déterminées comme il est dit plus
haut, constituent une indivision qui subsistera tant que toutes
les parties de 1'immeuble ne se Lrouveront pas réunies dans lig
méme wailn.,

En effet, les parties de la copropriété qui sont ndcessaires
8 son existence, et 3 sa conservation et celles qui sont affectéss
2 1'usage commun des différents copropriétaires, sont considérdes
conformément & la loi du 28 Juin 1938, comme des accessolres abe
solument ndcessaires a la jouissance normale des parties divises
et, de ce fait, sont en état d'indivision forcée et perpstuelle,

Elles ne pourront &tre modifides sans le consentement cie
apy2s prévu de 1’assemblée deg copropriétaires,

2°= 11 ne pourra 8tre établi sur les fagades aucun auvent,
tente, wmayquise, store extérieurs et généralement vien qui puisse
changer en quci qus ce soit 1faepect des fagades et détyuire 1'hay-
monie ou l'uniformité de la copropriété, exception faite pour les
stores dlun modle uniforme, comme i1 a &td prévu & 1'article
3 paragraphe 15,

3%~ Aucun propridtaire on accupant de 1'immeuble ne pourra
encombrer les halls dtentrée, les vestibules, passages, esecaliers et
paliers de la propriéié ou v laisser séjourner des objets gqueicon~
ques. Il ne pourra non plus encombrer les couloirs dn sous-gol
les expsees de terrain libre, et, en général, toutes les parties
CORmUNeSs,

Les volitures dienfant ainsi que les véhicules 3 deux Toues,
sexont déposés danz le local du sousesol réservé 3 cet usage,

4%= Toutes les dégradations faites aux choses communes par
le fait diun copropridétaize; de zon locataire ou de toute personne
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ge rendant chez lui, seront réparées entierement aux frais du co-
propriétaire responsable,

5°. Les condults de fumée seront ramonés une fois par an, aux
frais des copropriétaiwes, et par 1'entreprencur désigné a cet
effet par le syndic.

L'entretien et le remplacement, s'il y a lieu, des poteries
et conduits de cheminde et tous les frais, accessoires qu'occa~
sionnecaient des travaux, seront 2 la charge de la copropriété,
sauf recours contre tout propriétaire par ia faute duquel les
travaux seraient occasionnés (comme, par exemple, en cas de feu
de cheminée)}.

CHAPTTRE IV
. DETERMINATION ET REPARTITION DES CHARGES

ARTICLE 5
CHARGES COMMUNES ~ REPARTITION

Les charges communes comprendront potamment les frais et dé=
penges sulvants 3

1°. Les impBts, contributions et taxes de toute nature aux-
quels serount assujetties toutes les choses et parties communes de
1'immeuble et tant que le sevvice des Contributions ne les aura
pas répartis entre les divers propriétaires, les imp8ts et taxzes
de toute nature auxquels sont ou seront assu-=jettis les parties
divises de 1'immeuble;

2°. Les primes d’assurances contre ll'incendie, l'assurance
contre les accidents (employés au service de 1°'immeuble et tiewxs,
le bris des glaces, des parties commufies, les dégfts causés par
les eaux ou les explosiens);

3°.. Les frais de ravalement et d'entretien des fagades et de
la toiture,

4°. Teg frais ot dépenses concernant i'entretian et la répa~
ration Qes escaliers des étages et des descentes au souz-sol
et de leurs cages:

5°. Les frais et dépenses concernant 1ientretien des passa-
ges et espaces libres sur le terraing

£°. Les honoraires du syndic, les salaires des employés an
service de 1'immeuble et la contribution pour la Sécuritéd Sociale;
A 1a charge de 1'employeur,

7°. Les frais d'éclairage et de consommation dleau des par-
ties communes de la copropriété;

8°- Les frais de vamonage de touies les cheminges de 17 immeuble;

9°- Tous les frais et taxes nécessités pour e gervice des
rdures ménagdres, raccords 2 1'ggofit et toutes les dépenses pour
3

o
1'entretien, et le nettoyage des parties communes;




I10°= Les frais des compteurs communs et toutes les primes df
assurances de quelque nature qu'elles solent;

II°~ L'entretien du gros oeuvre des cours du rezede~chaussée
(étant précisé que les copropriétaires entretiendront & leurs frais
les revétemnts des balcons ou cours dont ils auront 1'usage exclu-
sif sous leur propre responsabilité),

12°~ Et d'une manisve générale, toutes dépenses faltes dang 1°
intérét commun et intéressant leg choses communes,

Tous les frais et dépenses dont i1 vient d'étre parlé seront
supportés par chacun des corpropriétaires, dang la proportion de
ses droits de propriété dans les parties communes qui ont été
ci~dessug fixds sous 1'article 2 du chapitre II, & compter du
Jour de 1'entrée en jouissance de son appartewent,

Les propriétairves qui aggraveraient, par leurs faits, les
charges communes, auront & supportex seuls les frais et dépensges
qu'ils auraient ainsi occasionnés,

CONSOMMATION D'EAU « Tout déficit dans la consommation d'ean
indiquée au compteur général, par rapport au total des CONBOMMA =
tions relevées sur les compteurs particuliers, sera réparti d!
aprés les millizmes des charges communes généraies,

CHAPTTRE v
ORGANISATION DY SYNDICAT DES COPROPRIETEIRES

SYNDICAT - COMMISSION D' ADMINISTRATION

gn application de la loi du 28 Juin 1938, modifige par le
décret da 29 Wovembre 1939, les propriétaires forment un syndicat
qui est le rweprésencant légale de la collectivite,

Le syndicat est régi par le présent réglement, et, pourle sur-
plus, par ladite loi,

Ce syndicat aura pour but de faire respecter le présent -
glement de copropriétd, de végler toutes questions de voiries, 8golits
police, éclairage, et antres intéressant en commun tous les co=
propriétaires,

Cette énumérasion est purement énonciative et non liminative
P'activite du synidicat devant de manifester quand les intér8ts des
coproprisdtaires sont en Jeuw,

Les copropridtairas constitueront une commiszion d'adminis-
tration de trois membras pour 1a totalitd de I copropridts, Cirte
commission sera nommds chagque annde et élira son président et vice-
président. Le syndic devra prendre avig de cetts commissgion
pour toutes décisions importantes, en particulier, pour engager
des dépenses supérieures aux crédits antorisés par chaque. agsem~
blée géndrale ammuelles,

ARTICLE 7
SYNDIC
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Un syndic est chargé de 1'exécution des décisions du syndicat
dont il est, au surplus, Pagent officiel et qu'il reprégente en
justice, tant en demandant qu'en défendant méme, au besgoin, contre
les copropriétaires,

11 est désigné par 1'aggemblée générale des propriétaires,
delibérant et volant comme il sera dit cimapraés,

La durée de ses fonctions est de deux années, IL est véélie
gible. En cas de faute iourde et aprés délibération motivée de la
commission d'administration, le syndic, pourra 8tre révoqué par
décision de lfassemblée générale,

Fo cas de démisson, révocation ou décés du syndic, 1'assem~
blée générale sera conwoquée par la commission dtadministration
pour désigner un nouveau gyndic.

Jusqu'a cette décision, les fonciions du syndic seront exer~
cées par la commission dfadminisiration,

Le gyndic fera exécuter toutes les réparations de menu entre-
tien, sans avoir besoin d'en véféver aux copropriétaires, tant
qu'elles ne dépasseront pas le montant du fonds de provision dont
11 sera parlé ci=-aprés & Ll'ariicle 15,

Ces travaux seront exdéeutés sans que les copropriétaires puis~
sent 8'y opposer et sans due reux~ci puigsent contester la répane
tition du cofit de la dépense dans les proportions ci-deasus pré-
vues,

Au-dessus de la somme Fixge, ainsi qu’il vient dtétre dit,
‘1'adhégion des copropriétaires sera nécessalre.

Le syndic tiendra la comptabilité de 1'immeuble et les écei-
tures. Il riendra un registre des délibérations de l'aggemblée
des copropridtaires, Il vendra ses comptes annuellement, lors de
1'agsemblée pénérale, Il devra Stre & mdme un mois aprés 1'expi-
ration de chague semestre, de donner a chaque propriétaire qui en
fera la demande, un dtat de situvation de trésorerie et de gestion.

11 gonvoquera 1'assemblée générale ainsi gqutil est dit e¢i-
apras,

A défaut par lul de déférev, 2 la damande de convocation,
ies propridtaives rdunis dans le mois gul suivra 1'expirvation
de ge ddlai, 2 la requfte de ceux d'entre eux ayant pris 1'initia-
tive de la convocation, représentant au moins guarante pour cent
des parties communes et voiani comme il est dit a 1'article 8 ci-
apris, pourront Provoquer 1a révocation du syndic sans aucune
indemnité,

Le syndic aura le droit A ume répunération qui sera déterni-
nde par asccord amiable & défaul psr lzs lois et décrets en vigueur.

Ses frais et déhours, ainsi gue 58 rémunération, seront poriés
par lui, semestriellement, au compte des frais de gestion de la co=
propridté.

e premigy syndic désigné 2 titre transitoive, est Monsieur
SUARD, sonssignd.




I1 exercera ses fonctions pour 1'année qui suivra la dernidre
occupation d'appartement de la copropriété,

Dans le mois qui précaédera la fin de la susdite période, une
agsemblée générale sera convoquée en vue de maintenir le syndic dans
ses fonctions we de le remplacer goit par un copropriétaire, soit
par un tiers,

ARTICLE 8
ASSEMBLEES GENERALES

Le syndicat se réuniva en assemblée générale chaque fois qu'il
sera nécessaire et au moins une fois par an, sur la convocation
qui en sera falte par le syndic,

Le gyndic sera tenu de réupir l'agsemble générale, sur la
demande des copropriétaires représentant au moins quarante pour
cent des parties communes, .

Les convocations seront adressées par lettres recommandéed
au moins dix jours avant la date fixée pour la réunion; elleg He-
vront contanir l'indication de 1fordre du jour et il ne pourra
8tre statué sur des questions n'y figurant pas, En cas dfurgence,
ce délal de convocation pauvrra €ire véduit a cing jours.

Les Assemblées se tiendront 2 VICHY, au lien indiqué par le
ayndic.,

En cas d'indivision diun appartement entre plusieurs persone-
nes, celles-ci devront déléguer 1'une d'elles pour les représen
ter aupreés du syndic et assister aux assemblées géndrales, Faute
par elles de désigner leur dslégué, les convocatlons seront vala~
blement adressées au domicile de l'ancien proprisdtaire,

L'usufruitier ne pourra délibérer que sur des question df
administration et; pour tout ce qui, aux termes de la loi (ou de
la convention spéciaie qui le concernerait) est 2 ia charge de 11
usufruitier,

Chaque fois que 1'assembl¥e aurs & délibérer sur des questions
de grosgses réparations ou de charges imposdes par la loi ou des
conventions, au compte d'un tu-propriftaive, celui~ci devra Btve
applé awx liew et place de Y'usufruitier,

Les copropriétaires qui ne pourvont assister aux réunions,
auront la faculté de s'vy faire reprégsenter par un wandataire poT =
teur d'un mandan permansnt ou gpécial, pour 1'assemblée convogquse,
lequel mandataire pourra Stre un tiers non propriftaire dans la
copropridtd,

Les assembises seront régulidrement constituses quand ie
nombre de voix veprésentées sera au moing &gal 3 ls moltie plus
une de 1'ensemble des woix de 1z copropridré, 51 cette condition
n‘est pas remplie, une deuxi®ne convocation sera falte dans un
délai de quinzaine; 1'assembide délirera alors valablepent quel
que 90it le nowbre de voix représentées, mais ia délibération
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Rhsessmcren:

ne pourra porter que gur un ordre du jour indentique 5 celui de
la premidre réunion,

Les décisions relatives & la jouissance et 4 1'administration
courante des parties communes, & la nomination ou 2 18 révocation
du syndic & s& rémunération, aux dépenses communes, a 1'approba=
tion des comptes du gyndic, aux choix de 1'architecte de 1'immeu=
ble et, en général , & toutes les décisions autres que celleg envi=
sagées sous 1lapticle 17 ci-aprés, seront prises ala majorité
des voix des mewbres du syndicat, présents ou représentés, qui
disposeront d'autant de voix qu'ils seront propriétaires de mil=
1idmes de choses communes générales.

En cas d'égalité de voix des copropriétaires présents, Ou
repr.ésentés, 1a majorité en nombre est prépondérantes; gfil v &
enccre partage égal, la prépondérance appartieﬂdya ay grouwpe
ot figurera le copropriétaire ayant le plus de millidmes de 1a
copropriété.

Les décisions qui auyront €té régulidrement prises obligeront
rous les copropriétaires, mBme ceux absents et digsidents. Elles
sevont notifiées 5 ces derniers pav 1'envoi, sgous pli recomnandé,
d*une copie du ?rGCQSDVGIbal certifide conforme par le syndic.

Les délibgrations seront ingcrite par aovdre de dates sur un
registre de procévaerbal tenu par le syndic. Chaque proeés-
verbal sera signé par tous lesg copropriétaires présente ou les
mandataires munis d'une procuration réguligre; une copie cevtifiée
du proc2s verbal sera vemise, 3 ges frals, & tout propriétaire
gui en fera la demande.

Les pouvoirs dornés par ies copropriéiaires pour leg repréd-
genter seront annexés au proaés»verbai de la réunion.

«,

La premidre asseniplée aura pour mission d'slive les membres
de la Commission AtAdministration, le prasident et le Vices
Président.

Les membres de la Commnission a'Administration constituent
1e bureau provisoire de toute assemblée qui aura 3 se prononce’l
sur 1a composition dafinitive du bureau.

Le syndic fera fonction de geerdialre.

CHAPITRE Vi
REGLEMENTATIONS GENERALES EX DISPOSTTIONS DIVERSES
ARTICEE §

EXECUTION DES TRAVAUK

er la sécuritd et 12 bien-8ire collectif et de

Afin d'assu
1t ¢4 avchitecturale, tous 1es travaux de la cons-

3
gauvegarder uni

ryuction devront ELTe dirigss par ionsieur MAROL, axchitecte a
VICHY. :




CHaque copropriétaire devra verser entre leg waing du gyndic
aussitst aprés ga demande, 3 titre de premiére provision, sutant
de fois zéro cinquante (0550) nouveaux francs qu'il est proprige
taire de milliémes des parties communes générales de la copwopiié
té.

Cette provision sera rénouvelée si besoin est,

Les sommes versées 3 titre de provision ne seront pas produc
tives d'intérées,

OBLIGATION D'EXECUTION

Le présent réglement sera obligatoire pour tous coproprisdkai
res et futurs copropridtaires deg parties de 1'immeuble dont gf
agit, et pour tous leurs ayants droitg,

I1 sera porté 3 1a connaissance des tiers par la publicitcé
foncidre dont {1 gera ci-aprés parlé 4 l'article 22,

Une copie dudit réglement de COPropriétd et de aon apte de
dépSt aux minutes de Me FABRE, Notaire & RANDAN, sera remise 3
chacun des premiers copropriétaires, 3 seg frais,

Dans tous les contrats translatifs ou déclaratifg de proprisg
té 11 en sera fait mention et les nowveausx propridtaires devront
s’obliger & exécuter les charges et conditions ci-dessus arvétées
et 23 se conformer au 'réglement de copropridté,

L’accession9 sous telle forme et & quelque ritve que ce goit
& 1a propriété diun appartement, comportera obligatoirement et de
plein droit, adhésion du nouveau propriétaive au syndicat cin
dessus préva, conformément & llarticle & de la loi du 28 juin
1938,

Chagque nouveau propriédtaire devra, dans le mois de la muta-
tion, se faire conma%tce au syndic,

En cas d'inoxécution des clauses et conditions imposées,

Hae action teandant au paicment de tous dommages intérfts ou ag-
treintes, pourra dtre intentée au nom des copropridtaives par lc
syndic, pouyr e, préalablenent ot spécialement autorigs,

Il sera passé 3 T'exécution de P'action intentée au cas of
le trouble cangs nfaurait Pas cessé et ol leg convedtions stipu-
12es aux présentes n'auraient pas été exdcutéms dans la huitaine
du jdour ol le propriétaire fautrif aurait £té mis en demeurs de
faire cesser lg Irouble et de s'exdeuter,

Cette mise en demeure résultera, soit de 1 envol sous pili
recommandé avec accuséd de récepticn, d'un extrait des délibsratiom
aurotisant lo ayndie 2 poursuivre 1’action intentée, soit an
woyen de routes significations5 Ou actes extra-iudiciaires,

A0 cas oy le faureur de trouble serait un locataire, celui-
el ne pourrat: Stye persomnellement mis en cange par lez autres
cobropriftaires; 1'action gera alore dirigée conrre le copro-

3

prifiaive des locaux ob se produirait le trouble, sauf recours
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de ce dernier contre eon locataire,

Le syndic touchera seul, sur sa simple quittance, le montant
des dommages -intérfts ou astrelntes auxquels 17un des coproprié-
taires aurait été condamné.

Le montant en sgra réparti entre les copropriétaires dans la
proportion des droits de chacunm, le copropriétaire condamné étant
exclu de la répartition,

Cette répartition ne sera effectuée que si la condamnation
a 6té prononcée & titre purement pénal, sans qu'il y alt a répa-
rer un préjudice matériel car, dans ce dernier cas, l'indemnité
pergue sera employée & la répartition du préjudice.

ARTICLE 17
CAS IMPREVUS ~ DIFFICULTES .
CLAUSE COMPROMISSOLRE - MODIFICATIONS

Les questions qui n'auraient pas été prévues dans le présent
réglement de copropriété seront tranchées conformément aux lois
et usages.

Les difficultés qui pourvaient nafire entre les divers co-
propriétaires, au sujet de 1'application du présent reglement
ceront soumises B deux aybitves gqui seront désignés, 1'un par 1°
Assemblée Générale, convoqude 3 cet effet, au besoin, et 1%autce
par le ou les copropriétairves soulevant la contestation, avec
adjonction, s'il p a lieu, d'un tiers arbitre.

A défaut d'accord pour le choix de ce tiers arbitre, il sera
procédé 2 la désignation de ce dernier par Monsieur le Préstdent
du Tribunal de Grande Instance de CUSSET.

Aprss 1l'ach@vement de ia constructlon, les copropriétaires
pourront compléter et modifier le présent réglement de coproprié-
té scus les réserves sulvanies ;

1°- Leg convocations devront 8tre adressées par lettre-s
recommandées au moins vingt jours & l'avance et elles devront
indiquer les modifications propesées, et ce, aussi bien dans le
cas ob celles-ci sevaient Ffaites par le syndic que dans le cas
oft elles seraient faltes A la requite dune fraction des copro=
priétaires reprdsentant av molns guarante pour cent des parties
COmUBEs.

Les décisions devront &tve prises & une double majorité
comprenant plus de la moitig des copropriftaires et les trois/
quarts =mu moinsg des woix afférentes & la totalité des gpparte-
ments ou locsux, &tant rappelé ici que chaque copropriétaire
disposera d’avtantde voix qu'il sera propriftaire de milliémes
des choses communes.

Toutefois, ies déeisions ayant pour objet de modifier la
répartition des charges et qui auront &té adopiées & la majo-
rité dui vient d478tre prévue sexomt; en outre, subordonnées
éli oo

o
scceptation uvaanime (es copropriétalres présemis ou sab-




sents, dont la partie des charges sera aggravée par cette déci-
gion,

Quant aux décisions relatives a deg transformations ou modie
fications dans le gros oeuvre ou intéresgant 1'harmonie des fa-
¢ades, ainsi que celles relatives & des ingtallations nouvelles,
4 des embellissements, a la destination de 1'immeuble et & 1!
atfectation des choges communes, elles ne pourront &tre prises gu'
4 1l'unanimité des copropriétaires présents et absents,

Une copie du procis verbal de la réunlon qui décidera de ces
modifications sera déposée au rang des minutes du Notaire, pour
8tre publide au burcau des hypothéques de CUSSET (Allier).

ARTICLE I8
PRIVILEGE

Conformément a4 la loi, la patement par chaque copropridtaire
de sa part contributive est garanti, au profit de la collecti-
vité qui en fait 17avance, par un privilége portant sur sa part
divise, ainsi que sur ses quote~parts indivises des parties com-
munes de la copropriété; enm wutre, cette garantie portera sur les
meubles qui garnissent ses locaux ou les loyers de ceux-ci s'ils
sont loués,

L'avance sera constatée par acte authentique dont les fraisg
imcomberont 3 la partie défmillante,

ARTICLE 19
DOMICILE

Pour 1’exécution du présent raglement de copropriéeé, domi-
cile est élu daus la portion d'immeuble de chaque copropriétaire.

ARTICLE 20
JURIDICTION

Fn cas de difficuliés au sujet de 1'application de taut ce
qui précadde, seront seuls compétents les tribunaux de la aituna-
tion de 1'immeuble.

ARTICLE 21
DEPOT DU REGLEMENT - PUBLICITE FONCIERE
REMBOURSEMENT DES FRAIS

Le présent riglement de copropriété seva déposéd au rang des
minutes de Me FABRE, Wotaire 2 RANDAN, qui recevra 1'acte de
dépdt aux termes duguel sera stablie Vvorigine de propridid
trentenaire du sol de 1a copropriété,

Une expédition de 1'acte de dépdt et du rdglement de co-
propriéié sera publide au bureau des hypoth&ques de CUSSET,

Les frais de ce r2glement et de son acte de dépdt, ainsi
gue ceux de publicitd sevont répariie entre les copropriétaives,
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ARTICLE 22
CONTRATS DE_VENTE

La proaidre vente consentie en applicatinn des présentes
sera véalisde par acte authentique regu par ¥e FABRE, Notaive
A RANDAN,

FALT ET PASSE A VICHY

Le vinzt-cing novembre

AIL MEUF CEMT SOIXANTE ET UN

SUIT LA SICNATURE

BT LA oEITION D'EVREGESTREMENT

EARECISTRE A RAVDAN, le déux décembre mil neuf cent
qoinante et un,volume 179 folio &C bordereaw a® 269/6 -

Regu ¢ dix nouveaux francs,

Le Receveuy {signé) COQUET.

MEWT T4 D AUNEXE

Annewé 1 1la minute d'un acte vegu paxy de FABRE, Hotaire
3 RANDAN (Puy-de«Dfme), soussigné, le vingt=cing novembre mil
neuf cent soixante et un,

{signé) A, FABRE, Notaire,
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CONTRAT TYPE DE SYNDIC
ENAIM « TOUT SAUF »

(Contrat type prévu a I'article 18-1 A de la loi n° 65-557 du 10 juiliet 1965 modifiee fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis et A Varticle 29 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son
application, modifié par le décret n* 2015-342 du 26 mars 2015)

ENTRE LES SOUSSIGNES PARTIES :

1. D’une part:

Le syndicat des copropriétaires de Vimmeuble sis 3 'adresse suivante : LE NOYON, 35 Rue de Noyon, 03200
VICHY
Numéro d'immatriculation : AC9686858
A
Vo O P e
Représenté pour le présent contrat par M/Mme LP\& c:\“/QA; \SL%/\’(\'(;xWF,. {nom de

famille, prénom), agissant en exécution de la décision de Vassemblée %‘%nérale des copropriétaires du
28/02/2020.

Titulaire de contrat d’assurance responsabilité civile n° 151346659. souscrit le 22/03/2015 auprés du GAN -
Cabinet BONIN, 21 rue du Maréchal Foch, 03200 VICHY

et
2. D’autre part:

Le syndic désigné par I'assemblée générale en date du 28/02/2020.
(Rayer les mentions inutiles.)
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Personne morale

La SAS Agence LAGRUE — administrateur de biens — syndic de copropriétés — ayant son siége social & VICHY
(03200} - 31 rue Clemenceau, représenté par Emmanuel DROUELLE —en sa qualité cle Directeur.

immatriculée au registre du commerce el des sociétés de Cusset {03300) sous le numéro 306 646 225 00046
et donit le numéro unigue d’identification est 306 646 225

{Mentions propres au syndic soumis % 1a 10} n° 70-9 du 2 janvier 1970 modiliée réglementant les conditions

Fexercice tes activités relatives d certaines opérations portant sur les immeubles et les jonds de
commeyce)

Titulaire de Ia carte professiontelle mention « gestion immobilitre et transaction » n° CP1 0304 2015 0CO
Q02 571 délivrée le 15/12/2015 par fa CC Moulins-Vichy



Titulaire d’un contrat d’assurance responsabilité civile professionnelle souscrit Je 01/01/2016 auprés de MMA
Entreprise dont V'adresse est : 14 Bd Marie et Alexandre QOyon - 72030 LE MANS - Cedex 9; sous le numéro
120137405, contrat couvrant la zone géographique suivante : France Métropolitaine, Principautés d’Andorre
et de Monaco, et dans les DOM-TOM.

Titulaire d’une garantie financiere conformément a Farticle 3 de la Joi du 2 janvier 1970 précitée, souscrite
le 10/01/2018 auprés de GALIAN, dont I'adresse est 89, rue de la Boétie, 75008 PARIS, pour un montant
de 3.760.000 € au titre de son activité syndic de copropriétés, contrat couvrant la zone géographique
suivante : France Métropolitaine, Principautés d’Andorre et de Monaco, et dans les DOM-TOM,.

Autres mentions obligatoires requises par la réglementation applicable (le cas échéant) :

Adhérent & la Fédération Nationale de FImmobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel d’Administrateur de
biens obtenu en France et visé ci-dessus

Numeéro individuel d'identification 3 la TVA : FR 96306646225

La SAS Agence LAGRUE, filiale de [a Compagnie Immobiliere BFCA (Bourgogne — Franche-Comté- Allier) - siége
social 775, Chemin des Luminaires — 71840 CHARNAY LES MACON, RCS MACON 431896315 (Représentant
Légal : M. Pierre BONNET), son actionnaire unique, immatriculée 3 I'Orias sous le numero : 16000144 pour
activité de courtier d’assurance ou de réassurance (COA) — RCP : QBE (110 Esplanade du Général de Gaulle -
92931 La Défense) contrat ICAPO004638, peut étre amenée a exercer, & ce titre, cette activita.

Si le mandataire possade des liens de nature capitalistique et/ou juridique avec des banques, des sociétés
financiéres ou des entreprises, le mentionner et préciser le(s) nom(s) de ce(s) établissement(s) : /

Il a été convenu ce qui suit :

PREAMBULE

Le présent contrat de mandat est soumis aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965 précitée et des textes pris
pour son application, notamment le décret du 17 mars 1967.

Les articles 1984 et suivants du Code civil sy appliquent de fagon supplétive.

Le syndic professionnel est soumis aux dispositions de la loi du 2 Janvier 1970, ci-dessus mentionnée, et au
décret n° 72-678 du 20 juillet 1972 pris pour son application ainsi qu’au code de déontologie promulgué en
application de I'article 13-1 de cette m&me loi.

Le syndic professionnel ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, d’autres
rémunérations, a 'occasion de la mission dont il est chargé au titre dy présent contrat, que celles dont les
conditions de détermination y sont précisées, v compris en provenance de tiers (article 66 du décret dy
20 juillet 1972 précité).

1. Missions

Le syndicat confie au syndic qui 'accepte mandat d’exercer |a rmission de syndic de I'immeuble ci-dessus

deésigné. L'objet de cette mission est notamment défini a Varticle 18 de la loi du 10 juillet 1965 précitée et par
le présent contrat,

2. Durée du contrat
Le présent contrat est concly pour une durée del® 2 ans, 3 mois et 20 jours
Du 10 MARS 2020 au 30 JUIN 2022.

W n’est pas renouvelable par tacite reconduction,
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3. Révocation du syndic

Le contrat de syndic peut étre révoqué par I'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité des
voix de tous les copropriétaires (art. 25 de la loi du 10 juillet 1965)¢,

Cette révocation doit &tre fondée sur un motif légitime,

La délibération de Fassemblée générale désignant un nouveau syndic vaut révocation de I'ancien & compter de
la prise de fonction du nouveau (art. 18, dernier alinéa, de la loi du 10 juillet 1965).

4, Démission du syndic

Le syndic pourra mettre fin & ses fonctions 3 condition d’en avertir le président du conseil syndical, a défaut
chaque copropriétaire, au moins trois mois 3 'avance par lettre recommandée avec accusé de réception,

5. Nouvelle désignation du syndic

A la fin du présent contrat, I'assemblée générale des copropriétaires procéde & la désignation du syndic de la
copropriété, Un nouveau contrat, soumis 3 I'approbation de I'assemblée générale, est conclu avec le syndic
renouvelé dans ses fonctions ou avec le nouveau syndic.

L’assemblée générale appelée a se prononcer sur cette désignation est précédée d’une mise en concurrence de
plusieurs projets de contrat, qui s'effectue dans les conditions précisées & l'article 21 de la foi du
10 juillet 1965.

6. Fiche synthétique de copropriété?

En application de Varticle 8-2 de la loi du 10juillet 1965, le syndic établit une fiche synthétique de la
copropriété regroupant les données financiéres et techniques essentielles relatives a la copropriété et a son
bati, dont le contenu est défini par deécret. Le syndic met & jour la fiche synthétique de la copropriété chaque
année (décret n° 2016-1822 du 21/12/2016)

Le syndic met cette fiche a disposition des copropriétaires. Il la communique dans les quinze jours au
copropriétaire qui en fait la demande par lettre recommandée avec accusé de réception. A défaut, il est tenu a
la pénalité financiére suivante : 1€ par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération du syndic lors du dernier appel de charges de V'exercice.

Le défaut de réalisation de la fiche synthétique est un motif de révocation du syndic.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics administrant des immeubles 3 destination totale autre que
d’habitation.
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7. Prestations et modalités de rémunération du syndic professionnel

Les jours et heures ouvrables de référence pour la détermination des modalités de rémunération sont fixés
comme suit

Le lundi de 9h 3 12h et de 14h 3 18h. ;
Le mardi de Sh 3 12h et de 14h 3 18h. ;
Le mercredi de 9h & 12h et de 14h 3 18h. ;

Le jeudi de 9h & 12h et de 14h & 18h. ;

Le vendredi de Sh a 12h et de 14h 3 18h. ;

Le samedi de 9h 3 12h.

Sauf en cas d’urgence, les démarches individuelles de chaque copropriétaire ou occupant de I'immeuble aupres
du syndic s’effectuent aux Jours et heures suivantes (accueil physique et/ou téléphonique effectif) :

Accueil physique :
Le lundi de 9h & 12h et de 14h 3 18h. ;

Le mardi de Sh 4 12h et de 14h 3 18h. ;

Le mercredi de 9h & 12h et de 14h 3 18h. ;

Le jeudi de 9h & 12h et de 14h 3 18h. ;

Le vendredi de Sh 3 12h et de 14h 3 18h. ;

Accueil téléphonique :

Le lundi de 9h & 12h et de 14h & 17h. ;

Le mardi de 9h & 12h et de 14h 3 17h.;

Le mercredi de 9h & 12h et de 14h § 17h. ;

Le jeudi de 9h 3 12h et de 14h 3 17h. ;

Le vendredi de 9h a 12h et de 14h & 17h. ;

Le samedi de Sh & 12h,

La rémunération du syndic professionnel est déterminde de maniére forfaitaire.

Toutefois, une rémunération spécifique peut étre percue en contrepartie des prestations particulieres

limitativement énumérées a I'annexe 2 du décret du 17 mars 1967 et dans les conditions stipulées au 7.2 du
présent contrat (art. 18-1 A de la loi dy 10 juillet 1965),

PARAPHES
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7.1. Le forfait
7.1.1. Contenu du forfait

Le forfait convenu entre les parties comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa
mission, a I'exclusion des prestations limitativement énumérées a I'annexe 2 du décret du 17 mars 1967. A ce
titre, il effectue les visites et vérifications périodiques de la copropriété impliquées par la mission relative a
I'administration, & la conservation, & la garde et a Ventretien de Vimmeuble. 1l est convenu la réalisation, au
minimum, de 1 visites et vérification périodigue de la copropriété, d’une durée minimum de 0.50 heure, avee-

rédactiomdiormrapport/sans rédaction d’un rapport et emrprésence—thi-président-daconsett-syrdical/hors la
présence du président du conseil syndical {rayer les mentions inutiles).
Une liste non limitative des prestations incluses dans le forfait est annexée au présent contrat.

Les frais de reprographie et les frais administratifs afférents aux prestations du forfait sont inclus dans la
rémunération forfaitaire.

Ne donnent lieu a aucune rémunération supplémentaire et sont comprises dans la rémunération forfaitaire :

- les formalités de déclaration de sinistre concernant les parties communes et les parties privatives quand le
sinistre a sa source dans les parties communes ;

- la gestion des réglements aux bénéficiaires.

7.1.2. Précisions concernant la tenue de Passemblée générale annuelle

Les parties conviennent que I'assemblée générale annuelle sera tenue pour une durée de 2 heures a V'intérieur
d’une plage horaire allant de 9 heures a 18 heures {du lundi au vendredi), par :

- le syndic
(Rayer les mentions inutiles)
7.1.3. Prestations optionnelles qui peuvent &tre incluses dans le forfait sur décision des parties

Le forfait convenu entre les parties en vertu du présent contrat pourra expressément inclure I'une ou plusieurs
cles prestations ci-dessous :

(Si les parties conviennent de retenir une prestation, elles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser
ses modalités d’exécution. Elles rayent les mentions inutiles.)
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7.1.4. Prestations qui peuvent éire exclues des missions du syndic sur décision de Fassemblée
générale des copropridtaires

En application de Varticle 18 de la loi du 10 juillet 1965, 'assemblée générale des copropriétaires peut, par
décision spéciale prise aux conditions précisées par cet article :

- dispenser le syndic d’ouvrir un compte bhancaire ou postal séparé au nom du syndicat® ;

- dispenser le syndic d'offrir un accés en ligne sécurisé aux dacuments dématérialisés relatifs 2 la gestion de

Fimmeuble ou des lots gérés') ;
- confier les archives du syndicat des copropriétaires  une entreprise spécialisée aux frais du syndicat.

En cas de décision régulierement adoptée par 'assemblée générale antérieurement & la conclusion du présent
contrat, la prestation considérée n’est pas incluse dans le forfait.

7.1.5. Modalités de rémunération

La rémunération forfaitaire annuelle percue par le syndic au titre du présent contrat s’éléve a la somme de
1368.33 € hors taxes, soit 1 642.00 € toutes taxes comprises.

Cette rémunération est payable :
- efavatree/a terme échu (rayer la mention inutile)
- suivant la périodicité suivante : trimestrielle

Elle peut étre révisée chaque année a la date anniversaire du contrat de syndic selon les modalités suivantes
(optionnel) : 1% PAR AN

Les dépassements des horaires et durées convenus pour la tenue des assemblées générales, réunions et
visites/vérifications périodiques incluses dans le forfait sont facturés selon le cofit horaire mentionné au 7.2.1.

L'envoi des documents afférents aux prestations du forfait donne lieu 3 remboursement au syndic des frais
d’affranchissement ou d’acheminement engagés.

Dans I'hypothése ol 'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d’exécution du présent contrat et
dans les conditions précisées a 'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, décidé de confier les archives du syndicat
a une entreprise spécialisée, le montant de sa rémunération forfaitaire annuelle hors taxes est imputé soit
(rayer la mention inutile) :

= | 3 of i3 3 H 3 ol L1 o) 2 5 A 3\
—UT g ouImTIe U TAYUTTCS FAai oS LonvichmeieaS T iXeraes<a |4 CoTIy,

ol . Y . 35 3 . . 3 1 L 1 P
-—tetasommre-toutes-taxes comprises-effectivermentfacturée=u symditat parte-tiersauquet cettetacheaura

été-eonfiéa{surjustificatify.

Dans I'hypothése ol 'assemblée générale des copropriétaires a, en cours &exécution du présent contrat et
dans les conditions précisées a Farticle 18 de la loi du 10 juiliet 1965, décidé de dispenser le syndic de son
obligation de mise a disposition d’un service d’accés en ligne aux documents dématérialisés, le montant de sa
rémunération forfaitaire annuelle est imputé soit (rayer 2 mention inutile)

ala-t "y T & ! e st FUI P 1] 25 gy g 4 B\
S UTTA SUTITICOT (HQUCTCo T rEs~CongrEneEnt e TXer—es < MESOSTITC

- e ta SonmTE tOwtEs taRes TompTises evemaeierent factree T SyTrtcat par e ters auquertetie taThe aura
-étécarfiée-{surjustifientt®),

Le montant de Vimputation prévue au titre des deus derniers alinéas est calculd prorata temporis de la période
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restant & courir jusqu’a la date d’exigibilité de la rémunération.

7.2. Les prestations particuliéres pouvant donner lieu & rémunération complémentaire

7.2.1. Modalités de rémunération des prestations particulieres

La rémunération due au syndic professionnel au titre des prestations particulidres est calculée :

- soit en application du codt horaire ci-dessous, appliqué au prorata du temps passé : 60.00 €/ heure hors taxes,

soit 72 €/heure toutes taxes comprises ;

. [Te] () ‘o ] n 1} L] PR L5
’5U|t eIrdppitatioiTuu TartrTOTIWeETTa PJdT e partaes puul CiTdUuT PreEstdationn PATTIUnTIT,

La rémunération due au titre des prestations particulieres
afférents aux prestations particuliéres donne lieu a rembo
d’acheminement engagés.

sentend hors frais d’envoi. Lenvoi des documents
ursement au syndic des frais d’affranchissement ou

7.2.2. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires (au-dela du contenu du forfait

stipulé aux 7.1.1 et 7.1.3)

DETAIL DE LA PRESTATION

MIODALITES DE TARIFICATION

convenues

La préparation, la convocation et la tenue d'une
assemblée générale supplémentaire de 2 heures, a
Iintérieur d’une plage horaire allant de 9 heures a 18
heures

Le cas échéant, majoration spécifique pour dépassement
d’horaires convenus : 25 %

{’organisation d’'une réunion supplémentaire avec le
conseil syndical d’une durée d’l heure, par rapport a
celle(s) incluse(s) dans le forfait au titre du 7.1.3

Coit horaire (cf. paragraphe 7.2.1)

la réalisation d'une visite supplémentaire de la
copropriété/avec rédaction d'un rapport/sans rédaction
d’un rapport et/en présence du president du conseil
syndical/hors la présence du président du conseil syndical
(rayer les mentions inutiles), par rapport & celle(s)

Coiit horaire (cf. paragraphe 7.2.1)

incluse(s) dans le forfait au titre du 7.1.1

PARAPHES
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7.2.3. Prestations relatives ay réglement de copropriété et 3 ’état descriptif de division

DETAIL DE LA PRESTATION

MODALITES DE TARIFICATION

convenues

L'établissement ou la modification duy réglement de
copropriété a la suite d’une décision du syndicat prise en
application de I'article 26 de la loi du 10 juillet 1965 {si
I'assemblée générale décide, par un vote spécifique, de
confier ces prestations au syndic)

(Nota. - Les parties peuvent convenir que le montant des
honoraires sera fixé lors de la décision de I'assemblée
énérale.)

Selon décision d’Assemblée Générale

La publication de V'état descriptif de division et du
reglement de copropriété ou des modifications apportées

a ces actes

Colit horaire (cf. paragraphe 7.2.1)

7.2.4. Prestations de gestion administrative et matérielle relatives aux sinistres

DETAIL DE LA PRESTATION

MODALITES DE TAR!FICATION

convenues

Les déplacements sur les lieux

Coiit horaire (cf. paragraphe 7.2.1)

La prise de mesures conservatoires

Colt horaire (cf. paragraphe 7.2,1)

L'assistance aux mesures d’expertise

Colt horaire (cf. paragraphe 7.2.1)

Le suivi du dossier aupres de I'assureur

Cofit horaire (cf. paragraphe 7.2.1)

Les prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrables et rendues nécessaires par I'urgence sont

facturées {rayer la mention inutile) :
- sansTajoration ;

- au colt horaire majoré de 25 %.

Toute somme versée par I'assureur au syndic au titre de la couverture des diligences effectuées par ce dernier
dans le cadre du réglement d’un sinistre vient en déduction de la rémunération due en application du présent

article.

PARAPHES
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7.2.5. Prestations relatives aux travaux et études techniques

Les travaux dont la liste est fixée a I'article 44 du décret du 17 mars 1967 peuvent faire I'objet d’honoraires
spécifiques.

Ces honoraires concernent ©

- les travaux de conservation ou d’entretien de I'immeuble, autres que ceux de maintenance ou d’entretien
courant;

- les travaux portant sur les éléments d’équipement communs, autres que ceux de maintenance ;

- les travaux d’amélioration, tels que la transformation d’un ou de plusieurs éléments d’équipement existants,
I'adjonction d’éléments nouveaux, 'aménagement de locaux affectés 3 Fusage commun ou la création de tels
locaux, Vaffouillement du sol et la surélévation de batiments ;

- les études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

- d’'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas 3 la maintenance et 3 'administration des parties
communes ou i la maintenance et au fonctionnement des équipements communs de Yimmeuble.

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux
concernés et aux mémes régles de majorité (article 18-1 A de la loi du 10 juiliet 1965).

Le présent contrat ne peut se lire comme fixant un baréme relatif & ces honoraires spécifiques, méme a titre
indicatif.

Une telle rémunération fixée dans le projet de résolution soumis au vote de Vassemblée générale doit étre
exprimée en pourcentage du montant hors taxes des travaux, 3 un taux dégressif selon I'importance des
travaux préalablement a leur exécution.

Le choix du prestataire par I'assemblée générale est précédé d’une mise en concurrence dans les conditions
prévues au deuxiéme alinéa de Farticle 21 de la loi du 10 juillet 1965 et a larticle 19-2 du décret du
17 mars 1967.

Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre de la réalisation du diagnostic de performance
énergétique collectif et de I'audit énergétique peuvent donner lieu a rémunération dans les conditions prévues

au présent article.

7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentieux {hors frais de recouvrement visés au

point 9.1)
DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION — convenues
H.T. T.V.A(7) T.7.C.
La mise en demeure d’un tiers par lettre recommandée 20.00 € 400€ 24,00 €

avec accusé de réception

La constitution du dossier transmis & I'avocat, a I'huissiern 70.00 € 14.00 £ 84,00 £
de justice ou a l'assureur protection juridique (a
’ Pexclusion des formalités visées au 7.2.4)

Le suivi du dossier transmis a I'avocat 70.00 £ 14.00€ 84,00 €

PARAPHES
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7.2.7. Autres prestations

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION

convenues

Colit horaire (cf. paragraphe 7.2.1)
Les diligences spécifiquement fides 3 Ia préparation deg|
décisions  d’acquisition ou de disposition des partiesi{Nota. - Les parties peuvent convenir que e montant des
communes honaoraires sera fixé lors de la décision de I'assemblée
générale confiant au syndic Jes prestations concernées)

La reprise de la comptabilité sur exercice(s) antérieur(s) Cofit horaire (cf. paragraphe 7.2.1)
non approuves ou non répartis (changement de syndic)

La représentation du syndicat aux assemblées d’une
structure extérieure (syndicat secondaire, union de Colt horaire (cf. paragraphe 7.2.1)
syndicats, association syndicale libre) créée en cours de
mandat ainsi qu’aux assemblées supplémentaires de ces|
mémes structures si elles existaient antérieurement 3 la
signature du présent contrat

La constitution et le suivi du dossier d’emprunt souscrit ay Colit horaire (cf. paragraphe 7.2,1)
nom du syndicat en application de V'article 26-4 alinéa 1 et
2 de la loi du 10 juillet 1965

La constitution et le suivi d’un dossier de subvention Colit horaire (cf. paragraphe 7.2.1)
accordé au syndicat

Uimmatriculation initiale du syndicat 8,50 £7T7C / Lot principal

8. Défrolerment et rémundrution du srfic non tirofessizerel lsons ohiet dons le cas A svadic
" e B £ . 7 7

orefessicrnel)

Dans Je vespect du caractére non professionnel de lzur mandas, je syndic béndvole et le syndic désigns en
apoficadion de Farticle 17-1 de g loi du 20 juiliet 1965 pewvent perceveir e rem baursement des frais nécessaires

ENYOGES Outre une rémundration au titre du femps de travaif consacré & la COPrOn

Les purties s'wecordent & fixer la rémunération comme Suit rayer ies mentiors jntiles) :

- forfait onnuel )

&/

- outres modalités [préciser) :

- colit horajre

PARAPHES
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9. Erais et honoraires imputables aux seuls copropriétaires

Le colit des prestations suivantes est imputable au seul copropriétaire concerné.

PRESTATIONS DETAILS TARIFICATION PRATIQUEE
H.T. TV.A(7) T.T.C.(8)
0.1. Frais de recouvrement Mise en demeure par lettre[15,00€ 3,00€ 18,00 €

recommandée avec accusé  de
(art. 10-1 a de la loi du 10 juillet 1965) jréception ;

Relance aprés mise en demeure ; 15,00€ 3,00€ 18,00 €

Conclusion d’un protocole d’accord| 16,66 € 3,34 € 20,00 €
par acte sous seing pivé ;

Frais de constitution d’hypothéque ; 170.00€ 14,00 € 84,00 €
Frais de mainlevée d’hypothéque ; 70.00 € 14,00 € 84,00 €
Dépét d'une requéte en injonction dej70.00 € 14,00 € 84,00 €
payer ;

Constitution du dossier transmis a
I'auxiliaire de justice (uniquement en|70.00 € 14,00 € 84,00 €
cas de diligences exceptionnelles) ;

Suivi du dossier transmis a I'avocat
(uniquement en cas de diligences|70.00€ 14,00 € 84,00 €
exceptionnelles).

0.2. Frais et honoraires liés aU)thablissementdel’étatdaté; 250.00 € 50,00€ 300,00 €
mutations

(Nota. - Le montant maximum

applicable aux honoraires

d’établissement de I'état daté, fixé en
application du décret prévu a larticle
10-1 b de la loi du 10 juillet 1965
s’éléve a la somme de )

Opposition sur mutation (article 20 140,00 € 8,00 € 48,00 €
de 1a loi du 10 juillet 1965) ;
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PRESTATIONS

DETAILS

TARIFICATION PRATIQUEE
H.T. TV.A(7) T.T.C

9.3 Frais de délivrance des documents
Sur support papier (art. 33 du décref]
du 17 mars 1967 et R. 134-3 du code
de la construction et de I'habitation)

-
2

I

Déliviance d’une copie du carnet
d’entretien ;

Délivrance d’une copie des diagnostics
techniques ;

informations
nécessaires la  réalisation d'un
diagnostic de performance
energétique individuel mentionnées 3
I'article R. 134-3 du code de Ia
construction et de I"habitation ;

Délivrance des

a 3

Délivrance au copropriétaire d’une
copie certifiée conforme ou d'un
extrait de procés-verbal d’assemblée
genérale ainsi que des copies et
annexes (hors notification effectude
en application de I'article 18 du décret

du 17 mars 1967).

5,00

35,00 €

5,00

20,00 €

£
<

7.00€ 42,00 €

7.00€ 42,00 €

7.00€ 42,00 €

04,00€ 24,00 €

10. Copropriété en difficulté

En application de l'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut
un administrateur provisoire entraine la cessation de plein droit sans indemnité du présent

la désignation d’
contrat.

11. Reddition de compte

de la copropriété des immeubles batis,

La reddition de compte interviendra chaque année 3 la date ou selon la périodicité suivante : 31/12.

12. Compétence
Tous les litiges nés de ¥
de Vimmeuble.

Les parties élisent domicile aux fins des

Pour te syndic, en ses bureaux.

Pour le syndlicat, a 'adresse du syndice

présentes, aux adresses ci-dessous :

n fonction.

exécution du présent contrat sont de Ia compétence de la juridiction du lieu de situation

Fait en deux exemplaires et signé ce jour, A VICHY, LE VENDREDI 28 FEVRIER 2020

Le syndicat

o

T
yd
/Le syndic

(

AN

S

e,
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(1) Dans la jimite de trois ons MAXIRIUM (article 28 du décret du 17 mars 1967).

(2} Le contrat de syadic confi¢ o Farganisme d'habitation & loyer modéré en application d2 Farticle L. 443-15 du
cade de lo construction et de Phabitation prend fin dans les conditions prévues par cet acticie, Le mandci de
syndic confié par un syndicat coopéretif prend fin dans fes conditions prévues ¢ orticle 43 du gécret du
17 mars 1967, (4 nocer sans objet pour un syndic professionnel soumis &g loi n? 70-9 du 2 janwier 1370}

(3) Le cas échéant, la majorité prévue & Particle 25-1 de cette loi est applicable.

(4) Conformément & {'article 54-1V de la loi n° 2014-366 du 24 mors 2014, la fiche synthétique doit étre établie a
compter du :

- 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200 lots;

- 31 décembre 2017, pour fes syndicais de copropriétaires comportant plus de 50 lots ;

- 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.

(5) €n application de larticle 18 de la loi du 10 juillet 1965, cette passibilité de dispense est applicable
uniquement lorsque le syndicat comporte au plus quinze lots & usage de logements, de bureau ou de commerce
et que le syndic est soit un professionnel sournis & lo loi du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d’exercice
des activités relatives & certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce, soit un syndic
dont Pactivité est soumise & une réglementation professionnelle organisant le maniement de fonds du syndicat.
(6) En application de larticle 18 de la loi du 10 juillet 1965, cette possibilité de dispense est applicable
uniguement au syndic professionnel.

(7) TVA au taux en vigueur.

COMTRAT TYPE DE SYNDIC « TOUT SAUF »
Mai 2015

trnprimé réservé exclusivement zu adhérents de fa Fédération Mationale de Fimmebilier
3



ANNEXE AU CONTRAT DE SYNDIC

LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT

PRESTATIONS

DETAILS

I. - Assemblée générale

-1°  Préparation de Iassemblée

générale.

a) Etablissement de Fordre du jour;

b) Mise 3 disposition de tous les
copropriétaires des différentes piéces
comptables et justificatives dans les
conditions prévues & Particle 18-1 de la
loi du 10 juillet 1965,

[-2°  Convocation & Fassemblée

générale

a) Elaboration et envoi de la
convocation avec I'ordre du jour, des
documents a joindre 3 la convocation
et des projets de résolutions.

I-3° Tenue de I'assemblée générale.

a) Présence du syndic ou de son
représentant & I'assemblée générale
suivant les stipulations prévues par le
contrat au titre du forfait ;

b) Etablissement de la feuille de
présence, émargement, vérification
des voix et des pouvoirs ;

c) Rédaction et tenue du registre des
procés-verbaux,

I-4° Information relative aux décisions
prises en assemblée générale.

a) Envoi et notification du proceés-
verbal comportant les décisions prises
en assemblée générale aux
copropriétaires (opposant ou
défaillant) ;

b) Information des occupants de
chaque immeuble de ia copropriété
des décisions prises par Passemblée
générale par affichage d’un procés-
verbal dans les parties communaes,

Il - Conseil syndical

-5 Mise 3 disposition et
communication au conseil syndical de
toutes piéces ou documents se
rapportant a la gestion du syndicat ou
des lots gérés (notamment par accés
en ligne sécurisé) ;

I1-6° Recueil des avis écrits du conseil
syndical lorsque sa consultation est

obligatoire.




PRESTATIONS

DETAILS

(11, - Gestion des opérations financiéres
et comptabilité générale de la
copropriété

[11-7° Comptabilité du syndicat.

) Etablissement des comptes de
gestion et des annexes du syndicat des,
copropriétaires,  conformément a
I'article 14-3 de Ja loi du 10 juillet 1965

[+

b) Etablissement  du budget
prévisionnel, en collaboration avec le
conseil syndical, conformément a
article 14-1 de fa méme loi et ay
décret n° 2005-240 du 14 mars 2005 ;

o) Présentation des comptes en
conformité avec la réglementation en
vigueur.

111-8° Comptes bancaires.

a) Ouverture d’un compte bancaire
séparé ou, le cas échéant, d'un sous-

compte individualisé en cas de
dispense (résultant d’une décision de
I'assemblée générale des
copropriétaires  statuant dans les

conditions prévues au Il de article 18
de la loi du 10 juillet 1965) ;

b) Ouverture d’'un compte bancaire
séparé  destiné & recevoir les
cotisations prévues a l'article 14-2 de

la loi du 10 juillet 1965,

[1I-9° Comptabilité séparée de chaque
copropriétaire.

a) Tenue des comptes de chaque
copropriétaire ;

b) Appel des provisions sur budget
prévisionnel ;

c) Imputations des consommations
individuelles de fluide ou d’énergie ;

d) Reconstitution des consommations,
forfaits et  régularisations  sur
compteurs en I'absence de relevé ;

e) Appels sur régularisations de charge

’

f) Appels des cotisations du fonds de

fravaux.




PRESTATIONS

DETAILS

11-10° Autres,

a)  Vérification
factures  des
prestataires ;

et paiement des
fournisseurs ef]

b) Recouvrement des créances aupres
des tiers : relance par lettre simple
avant mise en demeure;

c) Calcul des intéréts légaux au profit
du syndicat ;

d) Attestation de TVA aux fournisseurs
et prestataires.

11-11° Remise au syndic successeur.

a) Remise de I'état financier, de la
totalité des fonds, de Pétat des
comptes des copropriétaires et deg
comptes du syndicat.

IV. - Administration et gestion de la
copropriété en conformité avec le
reglement de copropriété

IV-12° Immatriculation du syndicat.

a) Mise 2 jour du
d'immatriculation.

registre

IV-13° Dacuments obligatoires.

a) Elaboration et mise & jour de Ia fiche
synthétique de copropriété

b) Gestion de tous les audits,
diagnostics et dossiers obligatoires (a
I‘exclusion  du diagnostic  de
performance énergétique collectif et
de Paudit énergétique, qui peuvent
faire I'objet d’honoraires spécifiques
dans les conditions précisées au 7.2.5
du présent contrat) ;

c) Etablissement et mise 3 jour du
carnet d'entretien conformément au
décret n° 2001-477 du 30 mai 2001 :

d) Etablissement et mise 3 jour de la
liste des copropriétaires ;

e) Notification de Pexercice du droit de
délaissement prévue au Il de Particle
18 de Ia loi du 10 juillet 1965.




PRESTATIONS

DETAILS

IvV-14° Archives du syndicat et accés en
ligne  sécurisé  aux  documents
dématérialisés.

a) Détention et conservation des
archives, notamment les plans, le
réglement de copropriété, I'état de
répartition des charges, létat de
division, les procés-verbaux des
assemblées générales, les diagnostics
echniques, les contrats de travails des
préposés du syndicat, les contrats
d’assurance  de  Vimmeuble et
documents nécessaires pour leur mise)
en ceuvre, les documents et décisions
de justice relatifs & Iimmeuble dont
les délais de contestation ne sont pas
révolus, les contrats d’entretien et de
maintenance des équipements
communs ainsi que toute piéce
administrative {I'assembiée générale,
statuant 3 la majorité de tous les
copropriétaires, peut décider de
confier les archives du syndicat des
copropriétaires & une entreptise
spécialisée aux frais du syndicat en
application du | de Varticle 18 de la loi
du 10 juillet 1965) ;

b) Transmission des archives au syndid
successeur ;

c) Elaboration et transmission au
conseil  syndical du  bordereau
récapitulatif des archives transmises
au syndic successeur ;

d) Mise a disposition d’un accés en
ligne sécurisé aux  documents
4ématérialisés relatifs a la gestion de
immeuble ou des lots gérés (sauf
décision contraire de V'assemblée
générale des copropriétaires statuant
dans les conditions prévues a V'article

18 de la loi du 10 juillet 1965).




IS

PRESTATIONS

DETAILS

IV-15° Entretien courant et]
maintenance.

a) Visites de Ia copropriété et
vérifications, selon les stipulations
prévues au contrat ;

b} Gestion des travaux d'entretien
courant et de maintenance visés 2
I'article 45 du décret du 17 mars 1967 ;

c) Vérifications périodiques imposées
par les réglementations en vigueur surj
les éléments d’équipement communs ;

d) Négociation, passation, suivi deg
marchés des prestataires et gestion
des contrats & I'échéance dans le cadre
du budget prévisionnel ;

e) Etablissement et présentation 3
I'assemblée générale, au moins tous
les trois ans, de fa liste des travaux
d’entretien et de conservation des
parties communes et des dléments
d’équipement commun nécessaires
dans les trois années 3 échoir, en vue
de la constitution de provisions
spéciales ;

f) En vue de la consultation au cours
d’une assemblée générale incluse dans
le forfait, appel d’offres, étude des
devis et mise en concurrence résultant
de la demande d’une pluralité de devis
ou de létablissement d’un devis
descriptif soumis & Vévaluation de
plusieurs entreprises lorsque celle-ci
est obligatoire dans le cadre des
travaux de maintenance définis 3
I"article 45 du décret du 17 mars 1967,

V. - Assurances

V-16°  Souscription  des polices
d'assurance au nom du syndicat]
soumise au vote de [Fassemblée
générale,

V-17°  Déclaration des sinistres
concernant les parties communes ou
les parties privatives lorsque e
dommage a sa source dans les parties
communes,

V-18° Réglement des indemnités aux
bénéficiaires.




PRESTATIONS

DETAILS

\/]. - Gestion du personnel

\V/1-19°  Recherche et  entretien
préalable.

\V1-20° Etablissement du contrat de
L avail et de ses avenants éventuels,

V1-21° Gestion des procédures de
rupture du contrat de travail.

VI-22° Paiement du salaire, tenue du
livre des salaires, édition des bulletins
de paies.

\/1-23° Déclarations et paiement aux
organismes fiscaux et sociaux.

VI-24°  Attestations et déclarations
obligatoires.

\VI-25° Gestion des remplacements
pendant les congés, arréts maladie et
maternité.

1-26° Mise en place et mise a jour du
document unique d’évaluation des
risques pour la santé et fa sécufité des

_eravailleurs.

\VI-27° Gestion de la formation du
personnel du syndicat.

V1-28° contrdle d’activité du personnel

du syndicat.
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AGENCE LAGRUE
31, rue Georges Clemenceau

03200 VICHY

Tél.: 04 70 97 60 40

Fax:
www.lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfca. fr
LA GRS NDIC ML L OCATIONS s e e s it PALV - L0 4348 000t
Appel de Fonds Période du 01/01/2021 au 31/03/2021 VICHY, e 1311202020
2040 - LE NOYON 35 - 03200 VICHY
COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : C. GEOFFRE 04 70 97 16 08
Appel de provision trimestriel
da i
\'\;I:us ?:uvggszleclij—rdessous votre Mr HIERRO
appel de provisions trimestriel + LENOYON 35
Réf : 2040-0005 / HIERRO U3200°VISHY
Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM
Postes a répartir Total Base Tantiémes Quote-part
0001 Appartement Etage: Rez de Chaussée Porte:
OUEST
CHARGES COMMUNES GLES 1867.50 1000 48 90.00
CHARGES RELEVE COMPTEURS 7.50 12 1 1.00
FONDS TRAVAUX LOI ALUR 281.25 1000 43 14.00
TOTAL DU LOT 105.00
0011 Cave Etage: Sous Sol
CHARGES COMMUNES GLES 1867.50 1000 9 17.00
FONDS TRAVAUX LOI ALUR 281.25 1000 3.00
TOTAL DU LOT 20.00
Montant de I'appel de fonds 125.00 €
RECAPITULATIF ETAT DE VOTRE COMPTE Dépenses Versements
Avances 477.86 Solde au 01/01/2020 915.56
Appel TTC 125.00 01/01/2020 Appel de provisions trimestriel 108.00
01/01/2020 Fonds travaux Loi Alur 27.00
28/02/2020 Solde charges 01/01/2019-31/12/2019 83.39
09/03/2020 Votre cheque 0130103 135.00
16/03/2020 Votre virement 1455.56
01/04/2020 Appel de provisions trimestriel 108.00
01/04/2020 Fonds travaux Loi Alur 17.00
01/07/2020 Appel de provisions trimestriel 108.00
01/07/2020 Fonds travaux Loi Alur 11.00
01/10/2020 Appel de provisions trimestriel 108.00
01/10/2020 Fonds travaux Loi Alur 11.00
22/10/2020 SOlde créditeur sur 45100006 128.39
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIODE 1541.95 1673.95
SOLDE CREDITEUR 132.00
MONTANT DE VOTRE APPEL 125.00
TROP PERCU 7.00

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu elles soient inscrites a l'ordre
du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions

notifides ne peuvent etre inscrites a cette assemblée compte tenu de 1a date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & l'assemblée suivante.

Le ou les

copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent linscription d'une question 4 l'ordre du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette
notification est requise en application des 7° et 8° du I de l'article 11. Lorsque le projet de résolution porte sur l'application du e du II de l'article 24 et du b de l'article 25 de

loi du 10 juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant l'implantation et la consistance des travaux.
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AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC D'IMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au cg
TVA Intacommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Délivrée par

pital de 58.700 Euros - Code APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046
1a CCI Moulins Vichy - Caisse Garantie Immobilier FNAIM N° 100231 W de 4 360 000 euros.

AGENCE LAGRLE
31, rue Georges Clemenceau
03200 VICHY

Tél.: 04 70 97 60 40

Fax:
www.lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfea.fr

Appel de Fonds
2040 - LE NOYON 35 - 03200 VICHY

COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : C. GEOFFRE 04 70 97 16 08

Appel de provision trimestriel
Madame Monsieur

Vous trouverez ci-dessous votre
appel de provisions trimestriel +
Fonds travaux 01.01/31.03.2021

DATE D'EXIGIBILITE : 01/01/2021

Ré&f : 2040-0005 / HIERRO

Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM

Période du 01/01/2021 au 31/03/2021

VICHY, le 15/12/2020

Mr HIERRO
LE NOYON 35
35 rue de Noyon
03200 VICHY

212
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AGENCE LAGRUE

31, rue Georges Clemenceau
03200 VICHY

TéL: 04 70 97 60 40

Fax:
www lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfca.fr
AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC D'IMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au capital de 53.700‘Euros - Code APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046
TVA Intracommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Délivrée par la CCI Moulins Vichy - Caisse Garantie Immobilier FNAIM N° 100231 W de 4 360 000 curos
Appel de Fonds Période du 01/01/2021 au 31/03/2021 MEES ST
2040 - LE NOYON 35 - 03200 VICHY
COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : C. GEOFFRE 04 70 97 16 08
Appel de provision trimestriel
\f\j‘:ﬁ: ?r]:ur\\/ﬂ;’l;szlecli{r(:lessous votre Mr HIERRO
appel de provisions trimestriel + LE NOYON 35
DA DEXGIBILITE - 011012021 et
Réf : 2040-0006 / HIERRO 05200 VIGHX
Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM
Postes a répartir Total Base Tantiémes Quote-part
0005 Appartement Etage: 2eme étage Porte: SUD
CHARGES COMMUNES GLES 1867.50 1000 96 179.00
CHARGES RELEVE COMPTEURS 7.50 12 1 1.00
FONDS TRAVAUX LOI ALUR 281.25 1000 96 217.00
TOTAL DU LOT 207.00
0015 Cave Etage: Sous Sol
CHARGES COMMUNES GLES 1867.50 1000 17.00
FONDS TRAVAUX LOI ALUR 281.25 1000 3.00
TOTAL DU LOT 20.00
0021 Garage Etage: Rez de Chaussée
CHARGES COMMUNES GLES 1867.50 1000 16 30.00
CHARGES RELEVE COMPTEURS 7.50 12 1 1.00
FONDS TRAVAUX LOI ALUR 281.25 1000 16 5.00
TOTAL DU LOT 36.00
Montant de l'appel de fonds 263.00 €
RECAPITULATIF ETAT DE VOTRE COMPTE Dépenses Versements
Avances 1014.42 Solde au 01/01/2020: 4162.93
Appel TTC 263.00 01/01/2020 Appel de provisions trimestriel 228.00
01/01/2020 Fonds travaux Loi Alur 57.00
19/02/2020 CHENIVESSE-GOUYARD-CHALLAL - état de frais 183.96
20/02/2020 Virement CFDP rbt 183.96
28/02/2020 Solde charges 01/01/2019-31/12/2019 172.24
09/03/2020 Votre cheque 0130102 285.00
16/03/2020 Votre virement 462730
01/04/2020 Appel de provisions trimestriel 228.00
01/04/2020 Fonds travaux Loi Alur 35.00
01/07/2020 Appel de provisions trimestriel 228.00
01/07/2020 Fonds travaux Loi Alur 23.00
01/10/2020 Appel de provisions trimestriel 228.00
01/10/2020 Fonds travaux Loi Alur 23.00
22/10/2020 SOlde créditeur du 45100005 128.39
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIODE| 5396.89 5396.89
SOLDE CREDITEUR 0.00
MONTANT DE VOTRE APPEL 263.00
TOTAL A PAYER 263.00
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AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC D'IMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au capital de 58.700 Euros - Code APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046
TVA Intracommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Délivrée par la CCI Moulins Vichy - Caisse Garantie Immobilier FNAIM N° 100231 W de 4 360 000 euros

AGENCE LAGRLUE
31, rue Georges Clemenceau
03200 VICHY

TéL: 04 70 97 60 40

Fax:
www.lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfca.fr

Appel de Fonds o .

2040 - LE NOYON 35 - 03200 VICHY

COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : C. GEOFFRE 04 70 97 16 08

VICHY, le 15/12/2020
Période du 01/01/2021 au 31/03/2021

Appel de provision trimestriel

Madame Monsieur

Vous trouverez ci-dessous votre Mr HIERRO
appel de provisions trimestriel + LE NOYON 35
Fonds travaux 01.01/31.03.2021 35 rue de Noyon
DATE D'EXIGIBILITE : 01/01/2021

Réf : 2040-0006 / HIERRO 03200 VICHY

Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu elles soient inscrites a l'ordre

du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions
notifiées ne peuvent etre inscrites 4 cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont 4 I'assemblée suivante. Le ou les
copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d'une question & l'ordre du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette
notification est requise en application des 7° et 8° du I de l'article 11. Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du e du I de l'article 24 et du b de l'article 25 de

loi du 10 juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant 'implantation et la consistance des travaux.

MODALITES DE REGLEMENT
AVANT LE MONTANT BENEFICIAIRE COMPTE BENEFICIAIRE
15.01.2021 263.00 LE NOYON 35 BRED
10107-00118-0035958403461
BIC : BREDFRPP
IBAN: FR76 1010 7001 1800 3595 8403 461

I

i

AGENCE LAGRUE

<< Coupon 4 joindre avec votre chéque >> << Coller sur l'enveloppe de retour >>
[ 31, rue Georges Clemenceau

HIERRO 03200 VICHY

2040-0006-15.01.2021
263.00€

2/2
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AGENCE LAGRUE
31, rue Georges Clemenceau
03200 VICHY

Tél.: 04 70 97 60 40

Fax:
www.lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfca.fr
AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC D'IMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au capital de 58.700 Euros - Code APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046
TVA Intracommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Délivrée par 12 CCI Moulins Vichy - Caisse Garantie Immobilier FNAIM N° 100231 W de 4 960 000 euros.
Appel de Fonds Période du 01/04/2021 au 30/06/2021 VIGH eI SHEROEL
2040 - LE NOYON 35 - 03200 VICHY
COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : G.LAGOUTTE 04 70 97 16 08
Appel de provision trimestriel
Madame Monsieur
Vous trouverez ci-dessous votre Mr HIERRO
appel de provisions trimestriel + LENOYON 35
Fonds travaux 01.04/30.06.2021 35 rue de Noyon
DATE D'EXIGIBILITE : 01/04/2021 3200 VICHY
Réf : 2040-0005 / HIERRO 03200 H
Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM
Postes a répartir Total Base Tantiémes Quote-part
0001 Appartement Etage: Rez de Chaussée Porte:
OUEST
CHARGES COMMUNES GLES 1867.50 1000 48 90.00
CHARGES RELEVE COMPTEURS 7.50 12 1 1.00
FONDS TRAVAUX LOI ALUR 281.25 1000 48 14.00
TOTAL DU LOT 105.00
0011 Cave Etage: Sous Sol
CHARGES COMMUNES GLES 1867.50 1000 9 17.00
FONDS TRAVAUX LOI ALUR 281.25 1000 9 3.00
TOTAL DU LOT 20.00
' Montant de I'appel de fonds 125.00 €
RECAPITULATIF ETAT DE VOTRE COMPTE Dépenses Versements
Fonds TRV 294.77 Solde au 01/01/2021 132.00
Avances 4717.86 01/01/2021 Appel de provisions trimestriel 108.00
Appel TTC 125.00 01/01/2021 Fonds travaux Loi Alur 17.00
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIODE 125.00 132.00
SOLDE CREDITEUR| 7.00
MONTANT DE VOTRE APPEL| 125.00
TOTAL A PAYER 118.00

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu elles soient inscrites & l'ordre

du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions
notifiées ne peuvent etre inscrites a cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & l'assemblée suivante. Le ou les
copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d'une question & l'ordre du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette
notification est requise en application des 7° et 8° du I de l'article 11. Lorsque le projet de résolution porte sur l'application du e du IT de l'article 24 et du b de l'article 25 de
loi du 10 juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant l'implantation et la consistance des travaux.

MODALITES DE REGLEMENT

AVANT LE MONTANT BENEFICIAIRE COMPTE BENEFICIAIRE I

15.04.2021 118.00 LENOYON 35 BRED
10107-00118-0035958403461
BIC : BREDFRPP

IBAN: FR76 1010 7001 1800 3595 8403 461

<< Coupon & joindre avec votre chéque >> << Coller sur l'enveloppe de retour >>
31, rue Georges Clemenceau
HIERRO 03200 VICHY
2040-0005-15.04.2021

118.00€
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AGENCE LAGRUE
31, rue Georges Clemenceau

03200 VICHY
Tél.: 0470 97 60 40
Fax:
www.lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfea.fr
AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC DIMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au capital de 58.700 Euros - Code APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046
TVA Intracommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Délivrée par la CCI Moulins Vichy - Caisse Garantie Immobilicr FNAIM N° 100231 W de 4 960 000 euros
Appel de Fonds Période du 01/04/2021 au 30/06/2021 RGBS
2040 - LE NOYON 35 - 03200 VICHY
COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : G.LAGOUTTE 04 70 97 16 08
Appel de provision trimestriel
Madame Monsieur
Vous trouverez ci-dessous votre Mr HIERRO
appel de provisions trimestriel + LE NOYON 35
Fonds travaux 01.04/30.06.2021 35 rue de Noyon
DATE D'EXIGIBILITE : 01/04/2021 03200 VICHY
Réf : 2040-0006 / HIERRO 200 H
Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM
Postes a répartir Total Base Tantiémes Quote-part
0005 Appartement Etage: 2eme étage Porte: SUD
CHARGES COMMUNES GLES 1867.50 1000 96 179.00
CHARGES RELEVE COMPTEURS 7.50 12 1 1.00
FONDS TRAVAUX LOI ALUR 281.25 1000 96 21.00
TOTAL DU LOT 207.00
0015 Cave Etage: Sous Sol
CHARGES COMMUNES GLES 1867.50 1000 9 17.00
FONDS TRAVAUX LOI ALUR 28125 1000 9 3.00
TOTAL DU LOT 20.00
0021 Garage Etage: Rez de Chaussée
CHARGES COMMUNES GLES 1867.50 1000 16 30.00
CHARGES RELEVE COMPTEURS 7.50 12 1 1.00
FONDS TRAVAUX LOI ALUR 281.25 1000 16 5.00
TOTAL DU LOT 36.00
Montant de I'appel de fonds 263.00 €
RECAPITULATIF ETAT DE VOTRE COMPTE Dépenses Versements
Fonds TRV 625.74 Solde au 01/01/2021 0.00
Avances 1014.42 01/01/2021 Appel de provisions trimestriel 228.00
Appel TTC 263.00 01/01/2021 Fonds travaux Loi Alur 35.00
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIODE 263.00 0.00
SOLDE DEBITEUR 263.00
MONTANT DE VOTRE APPEL| 263.00
TOTAL A PAYER 526.00

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils dema
du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée génér

notifiées ne peuvent etre inscrites a cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont l'assemblée suivante. Le ou les

copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d'une question 4 l'ordre du jour notifient au syndic, avec leur demande,
notification est requise en application des 7° et 8° du I de l'article 11. Lorsque le projet de résolution porte sur l'application du e du II de l'article 24 etdubdel

loi du 10 juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant l'implantation et la consistance des travaux.

MODALITES DE REGLEMENT

ndent qu elles soient inscrites & l'ordre
ale. Toutefois, si la ou les questions

le projet de résolution lorsque cette
article 25 de

AVANT LE MONTANT BENEFICIAIRE COMPTE BENEFICIAIRE

15.04.2021 526.00 LE NOYON 35

BRED

10107-00118-0035958403461
BIC : BREDFRPP
IBAN: FR76 1010 7001 1800 3595 8403 461

<< Coupon a joindre avec votre chéque >> << Coller sur l'enveloppe de retour >>
31, rue Georges Clemenceau
HIERRO 03200 VICHY

2040-0006-15.04.2021
526.00€
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AGENCE LAGRUE
31, rue Georges Clemenceau

03200 VICHY
TéL.: 04 70 97 60 40
Fax:
www.lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfea.fr
AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC D'IMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au capital de 58.700 Euros - Code APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046
TVA Intracommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Délivrée par Ia CCI Moulins Vichy - Caisse Garantie Immobilier FNAIM N° 100231 W de 4 960 000 euros
Eélevé de Compte - a N S VICHY, le 27/04/202; - 77:7«;“ T
2040 - LENOYON 35 - 03200 VICHY
COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : G.LAGOUTTE 04 70 97 16 08
Mr HIERRO
LE NOYON 35
35 rue de Noyon
03200 VICHY
Réf : 2040-0005
Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM
Objet :
Lot(s) : Appartement(0001),Cave(0011),
Monsieur,
Nous vous prions de trouver ci-dessous la situation de votre compte au 27/04/2021.
Celle-ci se décompose de la maniére suivante :
Désignation des opérations Débit Crédit Solde
01/12/2020 Solde anterieur 132.00 -132.00
01/01/2021 Appel de provisions trimestriel 108.00 -24.00
01/01/2021 Fonds travaux Loi Alur 17.00 -7.00
01/04/2021 Appel de provisions trimestriel 108.00 101.00
01/04/2021 Fonds travaux Loi Alur 17.00 118.00
06/04/2021 Votre virement 118.00 0.00
23/04/2021 Solde charges 01/01/2020-31/12/2020 146.96 -146.96
ek Totaux **** 250.00 396.96
Solde en votre faveur (En Euro) 146.96 :l

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Le Syndic

< Les papillons ci-dessous doivent étre découpés et joints a vos réglements ===; >
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AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC DIMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au capital
TVA Intracommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Délivrée par laC

| de 58.700 Euros - Code APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046
CI Moulins Vichy - Caisse Garantie Immobilier FNAIM N° 100231 W de 4 960 000 euros

AGENCE LAGRUE

31, rue Georges Clemenceau
03200 VICHY

Tél.: 04 70 97 60 40

Fax:

www lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfca.fr

DECOMPTE DE CHARGES

2040 - LE NOYON 35 - 03200 VICHY
COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : G.LAGOUTTE 04 70 97 16 08

Madame Monsieur
Vous trouverez ci-dessous votre

Période du 01/01/2020 Au 31/12/2020

VICHY, le 27/04/2021

décompte de charges pour I'exercice Mr HIERRO
du 01/01/2020 au 31/12/2020 LE NOYON 35
e ol saranaTeGE. e
I:l)zéf : 2040-00059/ Bordereau 4 Folio 1 QAR SIGER
HIERRO
Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM
Postes a répartir Total Base Tantiémes Quote-part Locatif
0001 Appartement Etage: Rez de Chaussée Porte:
OUEST
CHARGES COMMUNES GLES 4962.16 1000 48 238.18 86.35
Nettoyage parties communes 1228.64 58.97 58.97
Location-entretien extincteurs 63.12 3.03
Curage égouts 31237 14.99
Travaux divers 400.62 19.23
Travaux électricité 212.30 10.19
Electricité parties communes 162.30 7.9 7.19
Impbts fonciers 30.00 1.44
Abonnements 408.06 19.59 19.59
Remboursement divers -744.85 -35.75
Assurance 1014.99 48.72
Hono. syndic (forfait annuel) 1642.00 78.81
Frais d'acheminement 13541 6.50
Frais bancaires 97.20 4.67
CHARGES RELEVE COMPTEURS 26.36 12 1 2.20 2.20
Relevé compteurs d'eau 26.36 2.20 2.20
TRAVAUX EXCEPTIONNELS 5468.74 1000 48 262.50 0.00
Réfection cage escaliers 5468.74 262.50
CONSTITUTION PROVISION -5468.74| 1000 48 -262.50 0.00
Vt constitution provision txCE -5468.74 -262.50
TOTAL DU LOT 240.38 88.55
Dont TVA 54.25 11.40
0011 Cave Etage: Sous Sol
CHARGES COMMUNES GLES 4962.16 1000 9 44.66 16.19
Nettoyage parties communes 1228.64 11.05 11.06
Location-entretien extincteurs 63.12 0.57
Curage égouts 312.37 2.81
Travaux divers 400.62 3.61
Travaux électricité 212.30 1.91
Electricité parties communes 162.30 1.46 1.46
Impdts fonciers 30.00 0.27
Abonnements 408.06 3.67 3.67
Remboursement divers -744.85 -6.70
Assurance 1014.99 9.14
Hono. syndic (forfait annuel) 1642.00 14.78 J
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AGENCE LAGRLE

31, rue Georges Clemenceau
03200 VICHY

Tél.: 04 70 97 60 40

Fax:
www.lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfca.fr
AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC D'IMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au capital de 58.700 Euros - Code APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046
TVA Intracommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Déliviée par ta CCI Mostine Vichy - Caisse Garantie Immobilier ENAIM N° 100231 W de 4 960 000 euros
DECOMPTE DE CHARGES Période du 01/01/2020 Au 31/12/2020 VICHRG AL
2040 - LENOYON 35 - 03200 VICHY
COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 9716 07
GESTIONNAIRE : G.LAGOUTTE 04 70 9716 08
Madame Monsieur
e e Mr HERRO
du 01/01/2020 au 31/12/2020 LE NOYON 35
Restant a votre disposition 35 rue de Noyon
our tout renseignement.
géf : 2040-00059/ Bordereau 4 Folio 2 (8200 VICHY
HIERRO
Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM
Postes a répartir Total Base Tantiémes Quote-part Locatif
Frais d'acheminement 13541 1.22
Frais bancaires 97.20 0.87
TRAVAUX EXCEPTIONNELS 5468.74 1000 49.22 0.00
Réfection cage escaliers 5468.74 49.22
CONSTITUTION PROVISION -5468.74 1000 -49.22 0.00
Vt constitution provision txCE -5468.74 -49.22
TOTAL DU LOT 44.66 16.19
Dont TVA 10.10 2.07
Part non récupérable 180.30 Total des charges sur cette période 285.04 104.74
Dont TVA 50.88 Dont TVA 64.35 13.47
Fonds Travaux 294.77 Total des provisions appelées -432.00
Avances 477.86 Trop appelé en votre faveur 146.96
lﬁn déductible 521.22
Récap. ETAT DE VOTRE COMPTE Dépenses Versements
Solde anterieur 915.56
01/01/2020 Appel de provisions trimestriel 108.00
01/01/2020 Fonds travaux Loi Alur 27.00
28/02/2020 Solde charges 01/01/2019-31/12/2019 83.39
09/03/2020 Votre cheque 0130103 135.00
16/03/2020 Votre virement 1455.56
01/04/2020 Appel de provisions trimestriel 108.00
01/04/2020 Fonds travaux Loi Alur 17.00
01/07/2020 Appel de provisions trimestriel 108.00
01/07/2020 Fonds travaux Loi Alur 11.00
01/10/2020 Appel de provisions trimestriel 108.00
01/10/2020 Fonds travaux Loi Alur 11.00
22/10/2020 SOlde créditeur sur 45100006 128.39
Total de I'exercice 1541.95 1673.95
Solde au 31/12/2020 132.00
01/01/2021 Appel de provisions trimestriel 108.00
01/01/2021 Fonds travaux Loi Alur 17.00
01/04/2021 Appel de provisions trimestriel 108.00
01/04/2021 Fonds travaux Loi Alur 17.00
06/04/2021 Votre virement 118.00
23/04/2021 Solde charges 01/01/2020-31/12/2020 146.96
TOTAUX 1791.95 1938.91
Solde au 27/04/2021 -146.96




Powered by ICS

AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC DIMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au capital de 58.700 Euros - Code APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046
TVA Intracommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Délivrée par la CCI Moulins Vichy - Caisse Garantie Tmmobilier FNAIM N° 100231 W de 4 960 000 euros

AGENCE LAGRLUE
31, rue Georges Clemenceau

03200 VICHY

Tél.: 04 70 97 60 40

Fax:

www.lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfea.fr

DECOMPTE DE CHARGES Période du 01/01/2020 Au 31/12/2020 VICHY, Jo 21/04202)

2040 - LE NOYON 35 - 03200 VICHY

COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : G LAGOUTTE 04 70 97 16 08

Madame Monsieur
Vous trouverez ci-dessous votre

décompte de charges pour I'exercice Mr HIERRO
du 01/01/2020 au 31/12/2020 LE NOYON 35
i e e
lI)Réf : 2040-0003/ Bordereau 5 Folio 1 08200 VICER
HIERRO
Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM
Postes a répartir Total Base Tantiemes Quote-part Locatif j
0005 Appartement Etage: 2eme étage Porte: SUD
CHARGES COMMUNES GLES 4962.16 1000 96 476.37 172.70
Nettoyage parties communes 1228.64 117.96 117.95
Location-entretien extincteurs 63.12 6.06
Curage égouts 312.37 29.99
Travaux divers 400.62 38.46
Travaux électricité 212.30 20.38
Electricité parties communes 162.30 15.58 15.58
Impdts fonciers 30.00 2.88
Abonnements 408.06 39.17 39.17
Remboursement divers -744.85 -71.51
Assurance 1014.99 97.44
Hono. syndic (forfait annuel) 1642.00 157.63
Frais d'acheminement 135.41 13.00
Frais bancaires 97.20 9.33
CHARGES RELEVE COMPTEURS 26.36 12 1 2.20 2.20
Relevé compteurs d'eau 26.36 2.20 2.20
TRAVAUX EXCEPTIONNELS 5468.74 1000 96 525.00 0.00
Réfection cage escaliers 5468.74 525.00
CONSTITUTION PROVISION -5468.74 1000 96 -525.00 0.00
V't constitution provision txCE -5468.74 -525.00
TOTAL DU LOT 478.57 174.90
Dont TVA 108.12 2243
0015 Cave Etage: Sous Sol
CHARGES COMMUNES GLES 4962.16 1000 9 44.66 16.19
Nettoyage parties communes 1228.64 11.05 11.06
Location-entretien extincteurs 63.12 0.57
Curage égouts 31237 2.81
Travaux divers 400.62 3.61
Travaux électricité 212.30 1.91
Electricité parties communes 162.30 1.46 1.46
Impdts fonciers 30.00 0.27
Abonnements 408.06 3.67 3.67
Remboursement divers -744.85 -6.70
Assurance 1014.99 9.14
Hono. syndic (forfait annuel) 1642.00 14.78
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Powered by ICS

AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC D'IMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au capital de 58.700 Euros - Code

APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046

TVA Intracommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Délivrée par la CCI Moulins Vichy - Caisse Garantic Immobilier FNAIM N° 100231 W de 4 960 000 euros

AGENCE LAGRLE
31, rue Georges Clemenceau
03200 VICHY

TélL: 0470 97 60 40

Fax:
www.lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfea.fr

DECOMPTE DE CHARGES

2040 - LE NOYON 35 - 03200 VICHY

COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : G.LAGOUTTE 04 70 97 16 08

Madame Monsieur
Vous trouverez ci-dessous votre

Période du 01/01/2020 Au 31/12/2020

VICHY, le 27/04/2021

décompte de charges pour l'exercice Mr HIERRO
du 01/01/2020 au 31/12/2020 LENOYON 35
Restant a votre disposition 35 rue de Noyon
our tout renseignement.
pRéf : 2040-00069/ Bordereau 5 Folio 2 (3200 VICHY
HIERRO
Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM
Postes a répartir Total Base Tantiémes Quote-part Locatif
Frais d'acheminement 135.41 1.22
Frais bancaires 97.20 0.87
TRAVAUX EXCEPTIONNELS 5468.74 1000 9 49.22 0.00
Réfection cage escaliers 5468.74 49.22
CONSTITUTION PROVISION -5468.74 1000 9 -49.22 0.00
Vt constitution provision txCE -5468.74 -49.22
TOTAL DU LOT 44.66 16.19
Dont TVA 10.10 2.07
0021 Garage Etage: Rez de Chaussée
CHARGES COMMUNES GLES 4962.16 1000 16 79.39 28.78
Nettoyage parties communes 1228.64 19.64 19.65
Location-entretien extincteurs 63.12 1.01
Curage égouts 31237 5.00
Travaux divers 400.62 6.41
Travaux électricité 212.30 3.40
Electricité parties communes 162.30 2.60 2.60
Impéts fonciers 30.00 0.48
Abonnements 408.06 6.53 6.53
Remboursement divers -744.85 -11.92
Assurance 1014.99 16.24
Hono. syndic (forfait annuel) 1642.00 26.27
Frais d'acheminement 135.41 2.17
Frais bancaires 97.20 1.56
CHARGES RELEVE COMPTEURS 26.36 12 1 2.20 2.20
Relevé compteurs d'eau 26.36 2.20 2.20
TRAVAUX EXCEPTIONNELS 5468.74 1000 16 87.50 0.00
Réfection cage escaliers 5468.74 87.50
CONSTITUTION PROVISION -5468.74 1000 16 -87.50 0.00
Vt constitution provision txCE -5468.74 -87.50
TOTAL DU LOT 81.59 30.98
Dont TVA 18.33 4.05




Powered by ICS

AGENCE LAGRUE GERANCE-SYNDIC D'IMMEUBLES-LOCATIONS - SAS au capital de 58.700 Euros - Code APE 6831Z - RCS CUSSET 73 B 22 - SIRET 30664622500046
TVA Intracommunautaire 96606646225 - Carte prof 03042015000002571 Délivrée par la CCI Moulins Vichy - Caisse Garantie Immobilier FENAIM N° 100231 W de 4 960 000 euros

AGENCE LAGRLE

31, rue Georges Clemenceau
03200 VICHY

Tél.: 04 70 97 60 40

Fax:
www.lagrue-immobilier-vichy.com
agence.lagrue@cibfca.fr

SECOMPTE DE CHARGES

2040 - LE NOYON 35 - 03200 VICHY
COMPTABILITE : P. ARFEUIL 04 70 97 16 07
GESTIONNAIRE : G.LAGOUTTE 04 70 97 16 08

Madame Monsieur

Vous trouverez ci-dessous votre

décompte de charges pour l'exercice

du 01/01/2020 au 31/12/2020

Restant & votre disposition

pour tout renseignement.

Réf : 2040-0006 / Bordereau 5 Folio 3

HIERRO

Internet Login : 009968 Mot de Passe : LAPUUM

VICHY, le 27/04/2021

Période du 01/01/2020 Au 31/12/2020

Mr HIERRO
LE NOYON 35
35 rue de Noyon
03200 VICHY

Part non récupérable 382.75 Total des charges sur cette période 604.82 222.07
Dont TVA 108.00 Dont TVA 136.55 28.55
Fonds Travaux 625.74 Total des provisions appelées -912.00
Avances 1014.42 Trop appelé en votre faveur 307.18
Part déductible 1106.45
Récap. ETAT DE VOTRE COMPTE Dépenses Versements
Solde anterieur 4162.93
01/01/2020 Appel de provisions trimestriel 228.00
01/01/2020 Fonds travaux Loi Alur 57.00
19/02/2020 CHENIVESSE-GOUYARD-CHALLAL - état de frais 183.96
20/02/2020 Virement CFDP rbt 183.96
28/02/2020 Solde charges 01/01/2019-31/12/2019 172.24
09/03/2020 Votre cheque 0130102 285.00
16/03/2020 Votre virement 4627.30
01/04/2020 Appel de provisions trimestriel 228.00
01/04/2020 Fonds travaux Loi Alur 35.00
01/07/2020 Appel de provisions trimestriel 228.00
01/07/2020 Fonds travaux Loi Alur 23.00
01/10/2020 Appel de provisions trimestriel 228.00
01/10/2020 Fonds travaux Loi Alur 23.00
22/10/2020 SOlde créditeur du 45100005 128.39
Total de 1'exercice 5396.89 5396.89
Solde au 31/12/2020 0.00
01/01/2021 Appel de provisions trimestriel 228.00
01/01/2021 Fonds travaux Loi Alur 35.00
01/04/2021 Appel de provisions trimestriel 228.00
01/04/2021 Fonds travaux Loi Alur 35.00
06/04/2021 Votre virement 526.00
23/04/2021 Solde charges 01/01/2020-31/12/2020 307.18
TOTAUX 5922.89 6230.07
B Solde au 27/04/2021 -307.18







BGENCE LAGRUE VICHY, le 27 Aviil 2021 -1-

16:42:11
Compte 45100006 HIERRO Du 01/12/2020 Au 27/04/2021
LE NOYON 35 (2040)

01/01/2021

A 1 |[sppel de provisiona tyimastriel 228.00
01/01/2021{n Z Fonds travaux Loi Alur 35.00 263.00
oL/0a/2021|a 1 |Bppel de provisions trimestriel 228.00 491.00
01/04/2021|A & |Fonds travauz Yoi Alux 35.00 526.00
06/04/2021 (R Votre virewent 526.00 0.00
23/04/2021{CR Solde charges 01/01/2020-31/12/2020

307.18 307.18







BCENCE LAGRUE VICHY, le 27 Avxil 2021 -1-

16:17:16
Compte 45100005 HIERRO Du 01/12/2020 Au 27/04/2021

LE NOYON 35 (2040)

Holde anterieur 132.00 132,00
0170172021~ 1 |Appel de provisions trimestriel 108.00 24.00
0L/01/2021{R £ |Fonds travaux Loi Alux 17.00 7.00
0L70472021|a 1 |dppel de provisions trimastriel 108.00 101.00
01/04/2021|1A & ¥onds travaux Loi Alux 17.00 118.00
06/04/2021 iR Votre viremant 118.00 0.00
23/04/2021|CR Solde charges 01/01/2020-31/12/2020 146.96 146.96







AGENCE LAGRUE VICHY, le 27 Aviil 2021 -1-

16:42:11
Compie 45100006 HIERRQ Du 01/12/2020 Au 27/04/2021

LE NOYON 35 (2040)

01/01/2021

A 1 |Appel de provisions trimestriel 228.00 228.00
01/01/2021L{A % |Fonds travaux Loi Aluar 35.00 263.00
01/04/2021L|a 1 |Bppel de provisions trimestriel 228,00 491.00
01/04/202L|A % |Fonds travaux Loi Alur 35.00 526.00
06/04/2021LiR Votre virement §526.00 0.00
23/04/2021|CR Solde charges 01/01/2020-31/12/2020 307.18 307.18







Agernce LAaaRUE

03200 VICHY

B 047098 37 57

S.A.8. AU CAPITAL DE 58.700,00 € + CARTE PROFESSIONNELLE N° 42 PREFECTURE ALLIER « N° SIRET 306.646.225.00046 + R.C. CUSSET 73B2Z
CABINET AGREE PAR LA CAISSE DE GARANTIE IMMOBILIER ASSURANCES N° 100231 W ¢ 89, vue Ia Boetie —~ PARIS (75008)

Vichy, le 28 février 2020

PROCES-VERBAL DE I’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 28/02/2020

Les Copropriétaires de I'immeuble 35 rue de Noyon 03200 VICHY sont réunis en
Assemblée Générale Ordinaire le vendredi 28/02/2020 a 17h30 a [l'adresse
suivante: A I'Agence 31 Rue Georges Clémenceau 03200 VICHY sur convocation
adressée par le Syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en
séance.

L'Assemblée Générale procede alors & la constitution du bureau de séance,

Mme LAPEYRE Jeannine est désignée comme Présidente de séance a l'unanimité
dans les conditions de majorité de l'article 24.

Mme PENAY Francoise est désignée comme scrutatrice a l'unanimité dans les
conditions de majorité de l'article 24.

Mme GEOFFRE Catherine, représentant I'Agence LAGRUE, Syndic, assure le
secrétariat de séance dans les conditions de I'article 15 du décret du 17 mars 1967.

Aprés vérification de la feuille de présence par la Présidente de I'Assemblée, il est
constaté que :

= Sont présents:Mr ou Mme CUISSARD Bernard & HAUTEFEUILLE Elisabeth
(123), Mr DIAS Lionel (91), Mme LAPEYRE Jeannine (107), Mme PENAY
Francoise (91), Mr POUGNIER Olivier (121),

= Sont représentés: GOETZ-LEYRIT Marie Claude (112), P.F.1 MR FERRAND
(177),

soit 7 Copropriétaires représentant 822 / 1000&mes.

o~ Est absent: Mr HIERRO (178), soit 1 Copropriétaire représentant 178 /
1000emes.

La Présidente, aprés avoir constaté que I'Assemblee Générale était régulierement
constituée et pouvait valablement délibérer, ouvre la séance et rappelle I'ordre du jour
de cette Assemblée .



ORDRE DU JOUR

Résolution n°01 - Formation du bureau de I'Assemblée (1 Président + 1 Scrutateur)

Désignation du Président de I'Assemblée, du ou des scrutateurs, & du secrétaire si
autre que le syndic.

Présidente Mme LAPEYRE

Scrutatrice Mme PENAY

Ont voté pour: 7 Copropridtaires soit 822 / 822¢mes. CUISSARD Bernard &
HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Francgoise (91), POUGNIER Olivier (121),

A (Ont) voté contre : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822&mes 0.

S’est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822&mes 0.

Résolution adoptée & |a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,

....................................................................................................................

L'Assemblée Générale approuve en leurs forme, teneur, imputation et répartition les
comptes des charges de I'exercice 2019, comptes qui ont été adressés & chaque
copropriétaire (montant des charges réparties 6 938.35 €) - sans réserve.

Ont voté pour: 7 Copropriétaires soit 822 / 822emes. CUISSARD Bernard &
HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Francoise (91), POUGNIER Olivier (121), .

A (Ont) voté contre : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822&mes 0.

S'est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822emes ().

Résolution adoptée & Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

L'Assemblée Générale donne quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice 2019,

Ont voté pour: 7 Copropriétaires soit 822 / 822&mes. CUISSARD Bernard &
HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Frangoise (91), POUGNIER Olivier (121),

A (Ont) voté contre ;: 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822&mes 0.

S’est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822&émes 0.

Résolution adoptée & Ja majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

9 |



L'Assemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical,
conformément aux dispositions du réglement de copropriété et aux dispositions de
I'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 et 22 du décret du 17 mars 1967, et ce, pour
une durée de deux ans, 3 mois & 20 jours :

- Mme GOETZ LEYRIT

- Mme LAPEYRE (Présidente)

- Mr DIAS

Ont voté pour : 7 Copropriétaires soit 822 / 1000&mes. CUISSARD Bernard &
HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Francoise (91), POUGNIER Olivier (121),

A (Ont) voté contre : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 1000emes ().

S’est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 1000&mes ().

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.

L'Assemblée Générale désigne comme Syndic la SAS Agence LAGRUE dont le siege
social est & VICHY 31, rue Georges Clemenceau. Titulaire de la carte professionnelle
gestion immobiliere n° CPI 03042015000002571 délivrée le 04/01/2018 par la CCI
Moulins-Vichy. Garantie financiere assurée par GALIAN (pour un montant de
3,760.000 € pour son activité syndic de copropriété).

Le Syndic est nommeé pour une durée de 2 ans, 3 mois & 20 jours qui commencera le
10/03/2020 pour se terminer le 30/06/2022, compte bancaire ouvert au nom du
syndicat des coproprietaires auprés de la BRED, honoraires syndic 1 642,00 € TTC
comprenant honoraires de gestion courante, frais de tirage et extranet, seuls les frais
d'acheminement sont récupérés au réel - décret n° 2015-342 du 26/03/2015)

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux definis
dans le contrat de syndic joint a la convocation de la présente assemblée qu'elle
accepte en l'etat;

L'Assemblée Générale désigne Mme LAPEYRE pour signer le contrat de syndic adopté
au cours de la présente réunion.

Ont voté pour : 7 Copropriétaires soit 822 / 1000&mes. CUISSARD Bernard &
HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Frangoise (91), POUGNIER Olivier (121),

A (Ont) voté contre : O Copropriétaire(s) soit 0 / 1000émes ().

S’est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 1000emes ().

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint 4 la convocation de la
présente réunion. Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le
Syndic, pour ['exercice 2021 arrété 3 la somme de 7 500.00 € et sera appelé suivant
les modalités

ci-apres :

- 25% au 01/01/2021

<i/\/ ~ P C)
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- 25% au 01/04/2021
- 25% au 01/07/2021
- 25% au 01/10/2021

Ont voté pour: 7 Copropriétaires soit 822 / 822&mes. CUISSARD Bernard &
HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Frangoise (91), POUGNIER Olivier (121),

A (Ont) voté contre : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822émes 0.

S'est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822&mes 0.

Résolution adoptée & /3 majorité des voix des copropriétaires présents ouy représentés.

..................................................................................................................................................................

L'assemblée générale, aprés avoir :
- pris connaissance des conditions essentielles des devis :
- et apres avoir délibéré,
- décide d'effectuer les travaux suivants :
- Nettoyage annuel de la cour+taille des différents arbustes 3 fleurs + poirier
- retient la proposition présentée par 'entreprise :
= BRENON.........oooviiviniiii 328,48 € TTC

- précise que la dépense sera répartie au prorata des tantiémes généraux.

Ont voté pour : 0 Copropriétaires soit 0 / 822&mes.

A (Ont) voté contre : 7 Copropriétaire(s) soit 822 / 822&mes (CUISSARD Bernard
& HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Francgoise (91), POUGNIER Olivier (121), ).

S’est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822émes ().

Résolution refusée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés,

Résolution n°0s - Nettoyage annuel de la cour+taille des différents.arbustes a fleurs

....................................................................................................................................................................

. poirier : devis JARDINICO

L'assemblée générale, aprés avoir ;
- pris connaissance des conditions essentielles des devis ;
- et aprés avoir délibéré,
- décide d'effectuer les travaux suivants :
- Nettoyage annuel de la cour+taille des différents arbustes & fleurs + poirier
- retient la proposition présentée par I'entreprise :
= JARDINICO.....covvinviiiirssiinsienn 534.00 € TTC

- précise que la dépense sera répartie au prorata des tantidmes généraux.

Ont voté pour : O Copropriétaires soit @ / 822&mes.

A (Ont) voté contre : 7 Copropriétaire(s) soit 822 / 822&mes (CUISSARD Bernard
& HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Frangoise (91), POUGNIER Olivier (121), ).

S’est abstenu (e) (Se sont abstenus) : @ Copropriétaire(s) soit 0 / 822&mes 0.

s
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Résolution refusée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

L'assemblée générale, apres avoir :
- pris connaissance des conditions essentielies des devis ;
- et aprés avoir délibéré,
- décide d'effectuer les travaux suivants :
- Nettoyage annuel de la cour-+taille des différents arbustes a fleurs + poirier
- retient la proposition présentée par l'entreprise :
~ GUEYE ..o iioiciiiciinnesesnsanees En attente devis

- précise que la dépense sera répartie au prorata des tantiémes généraux.

Ont voté pour : 0 Copropriétaires soit 0 / 822emes.

A (Ont) voté contre : 7 Copropriétaire(s) soit 822 / 822&mes (CUISSARD Bernard
& HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Francoise (91), POUGNIER Olivier (121),).

S’est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822&mes ().

Résolution refusée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

.................................................................................................................................................

|'assemblée générale, aprées avoir pris acte que :

- les textes relatifs & la copropriété imposent a compter du ler janvier 2017, de
constituer un fonds de travaux pour faire face aux travaux prescrits par les lois et
réglements, hors budget prévisionnel ou urgents

_ ce fonds sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les
copropriétaires selon les mémes modalités que celles applicables au versement des
provisions du budget prévisionnel

- ce fonds sera versé sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des
copropriétaires

- ces cotisations seront rattachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des
copropriétaires. Elles ne seront donc pas remboursées au vendeur a l'occasion de la
vente de son lot

- le montant du fonds travaux ne peut étre inférieur a 5 % du budget previsionnel

- elle peut décider d'un pourcentage supérieur

et aprés avoir délibéré :

- décide de maintenir le montant du fonds de travaux au pourcentage de 15 % du
budget prévisionnel annuel 2021

- décide d'augmenter le montant du fonds de travaux au pourcentage de du
budget prévisionnel annuel 2021

- le montant sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel

- ce taux pourra évoluer sur décision d'une nouvelle assemblée générale et a la
demande préalable d'un ou plusieurs copropriétaires.

- le montant de ce fonds de travaux annuel sera appelé selon les modalités suivantes

- 25 % au 01/01/2021 - 25 % au 01/04/2021
- 25 % au 01/07/2021 - 25 % au 01/10/2021
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Précisions :

- Dans les immeubles & destination partielle ou totale d'habitation, le syndicat des
copropriétaires doit constituer un fonds de travaux a I'issue d'une période de cing ans
suivant la réception sauf si le diagnostic technique global de I'article L. 731-1 du CCH
a été réalisé et ne fait apparaftre aucun besoin de travaux dans les dix prochaines
années (le syndicat sera alors dispensé de I'obligation de constituer un fonds de
travaux pendant la durée de validité de ce diagnostic),

Ont voté pour : 7 Copropriétaires soit 822 / 1000emes. CUISSARD Bernard &
HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Frangoise (91), POUGNIER Olivier (121),

A (Ont) voté contre : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 1000&mes 0.

S'est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 1000&mes ().

Résolution adoptée & Ja majorité des voix de tous les copropriétaires.

P s

Résolution n°11 - Réfection de la cage. d'escaliers ;. devis COUTIERE

L'assemblée générale, aprés avoir :
- pris connaissance des conditions essentielles des devis ;
- et apres avoir délibéré,
- décide d'effectuer les travaux suivants :
- Refection de la cage d'escaliers
- retient la proposition présentée par l'entreprise : (Maintien prix 2018)

= COUTIERE.....c.oivvriviinnns 6 121.74 € TTC
* Variante n° 1 (peinture portes palieres)..... 755.25 € TTC
* Variante n° 2 (vernis portes palieres)........ 599.55 € TTC
* Variante n° 3 (peinture porte entrée immeuble 2 cbtés).... 200.20 € TTC
* Variante n° 4 (vernis porte entrée immeuble 2 cétés)....... 240.24 € TTC
* Variante n° 5 (peinture murs & garde corps beton 4éme
si changement de couleur)............oooennn... 776.66 € TTC

- précise que le colt des travaux sera réparti au prorata des tantiemes généraux
attachés aux lots ;
- autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités
ainsi définies :

- 50 % au 01/04/2020

- 50 % au 01/07/2020

Ont voté pour : 0 Copropriétaires soit 0 / 822&mes.

A (Ont) voté contre : 7 Copropriétaire(s) soit 822 / 822&mes (CUISSARD Bernard
& HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Ciaude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Frangoise (91), POUGNIER Olivier (121),).

S’est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822émes ().

Résolution refusée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés,

\ -
C&



L'assemblée générale, aprés avoir :
- pris connaissance des conditions essentielles des devis ;
- et aprés avoir délibére,
- décide d'effectuer les travaux suivants :
- Réfection de la cage d'escaliers
- retient la proposition présentée par I'entreprise !
-~ CONCEPT DECO RENOV..civiviviiinsinianiins 5323.56 €TTC

- précise que le co(t des travaux sera réparti au prorata des tantiemes généraux
attachés aux lots ;

- autorise le syndic a FINANCER les travaux a partir du compte LIVRET FONDS
TRAVAUX LOI ALUR + AVANCES TRAVAUX

Ont voté pour : 5 Copropriétaires soit 533 / 822&émes. CUISSARD Bernard &
HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), LAPEYRE Jeannine (107),
PENAY Francoise (91), POUGNIER Olivier (121),

A (Ont) voté contre : 2 Copropriétaire(s) soit 289 / 822&mes (GOETZ-LEYRIT
Marie Claude (112), P.F.1 MR FERRAND (177), ).

S’est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822emes ().

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés

L'assemblée générale, aprés avoir :
- pris connaissance des conditions essentielles des devis ;
- et aprés avoir délibéré, ‘
- décide d'effectuer les travaux suivants :
- Réfection de la cage d'escaliers
- retient la proposition présentée par ['entreprise :
- VARDANIAN. ...iivviiviininennens En attente devis

- précise que le collt des travaux sera réparti au prorata des tantiemes généraux
attachés aux lots ;
- autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalites
ainsi définies :

- 50 % au 01/04/2020

- 50 % au 01/07/2020

Ont voté pour : 0 Copropriétaires soit 0 / 822emes.

A (Ont) voté contre : 7 Copropriétaire(s) soit 822 / 822émes (CUISSARD Bernard
& HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Francoise (91), POUGNIER Olivier (121),).

S'est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822emes ().

Résolution refusée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Mr DIAS présente deux devis - 1/Monsieur HanServices d’'un montant de 4,529 € et
2/Monsieur GOLLIT d’un montant de 5.030 €. Monsieur FERRAND est favorable au devis de Mr
HanServices.
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Résolution n°i4 - Honoraires . de_ syndic_sur travaux de Réfection._ de la cage

Conformément & I'article 18-1 A de Ia loi du 10 juillet 1965, |'assemblée générale :

- accepte que les honoraires duy syndic pour la gestion financiére, administrative et
comptable des travaux faisant I'objet des résolutions n° 11 3 13, s'élévent 3 145.18 €
TTC (3 % HT du montant HT des travaux + TVA 20 %),

Ont voté pour: 7 Copropriétaires soit 822 / 822&mes. CUISSARD Bernard &
HAUTEFEUILLE Elisabeth (123), DIAS Lionel (91), GOETZ-LEYRIT Marie
Claude (112), LAPEYRE Jeannine (107), P.F.1 MR FERRAND (177), PENAY
Frangoise (91), POUGNIER Olivier (121),

A (Ont) voté contre : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822&mes 0.

S’est abstenu (e) (Se sont abstenus) : 0 Copropriétaire(s) soit 0 / 822é&mes 0.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

.............................................................................................................................................................
............................................................................................

Maitre CHENIVESSE Huissier ' '

..............................................................

Me PRESLE dans un courriel du 25.02.2020 informe le syndic ... & défaut de
paiement, nous pourrons procéder a I'inscription d'une hypothéque, et éventuellement
a la vente de I'immeuble 3 défaut de paiement. Mais il faut toutefois attendre pour
voir si Me RAYNAUD a des fonds disponibles et s'il régle la créance... .

Mr HIERRO dans un courrier du 25.02.2020 s'engage a régler

1/ par mensualités jusqu'au 31.12.2020 du montant de 565.00 euros
ou
2/ réglement pour totalité au plus tard au 30.03.2020.

Le syndic tiendra informé les propriétaires de I'avancement de ce dossier,

Voir pour monter un dossier ISOLATION & 1 € (garages, caves et combles).

Vérifier la descente EP en facade rue (& gauche)

Le voisin Mr MATOS (33 Rue de Noyon) a adressé au syndic une facture de
I'entreprise CHOSSON pour le remplacement d’une demi tuile cassée par la chute d‘un
morceau de béton du toit de notre immeuble (a vérifier)

Mettre en concurrence le contrat d’entretien de l'immeuble.

La séance est levée 3 19h30.

NOTIFICATION

Le Syndic notifie aux Copropriétaires défaillants et opposants les prescriptions de
I'article 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965, & savoir les actions qui ont pour objet
de contester les décisions de |'Assemblée Générale, doivent, & peine de déchéance,
étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de
deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & Ia

z

diligence du Syndic dans un délai de deux mols a compter de la tenue de I'Assemblée
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Générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le Syndic des travaux décidés par
I'Assemblée Générale en application des ariicles 25 et 26 est suspendiie jusqgu'a
'expiration du délai mentionné a la premiere phrase du présent alinéa,

Le Président de séance | La Secrétaire de séance
Mme LAPEYRE Jeannine Mme(GEOFFRE Catherine’
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