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RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 sur 1

NUMERO
ANNEE DEMAJ (2015 | DEPDIR [030 | COM [271 SEREANNES TRES _Ea_ RELEVE DE PROPRIETE COMMERO L |o0050
Propriétaire PBCCLB SCIRAYKEN
PAR MR BOUFAFA BERKACEM 81 CHE DE JOLYBOIS 03700 SERBANNES
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
CODE RC COM RC
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271A K 5 500 1]
R EXO 1 EUR R EXO 0 EUR
HAACA REY IMPOSABLE I8 EUR COM TAXE AD
CONT 20 06 RIMP I8EDR R IMP 18 EUR MAJTC 0 EUR

Source : Direction Générale des Finances Publiques
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REPUBLIQUE FRANCAISE COMMUNE DE SERBANNES

CERTIFICAT D’URBANISME
003 271 18 A 0036

Le Maire de Serbannes,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de ["article L410-1 a) du
Code de ’Urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d”urbanisme applicables a un terrain situé :

81 chemin du Jolybois, 03700 SERBANNES
B 1222

présentée le 15 septembre 2018

par SCP GUYOT-SORBARA-CHENIVESSE, huissiers & GANNAT (03800), 5 place
Fresnaye

et enregistrée par la Mairie de Serbannes

sous le n° 003 271 18 A 0036

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R 410-1 et suivants :
CERTIFIE

ARTICLE 1:

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux
articles 2 a 6 du présent certificat,

Conformément au quatriéme alinéa de larticle L.410-1 du Code de I’Urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable
est déposée dans le délai de dix huit mois & compter de la date du présent certificat
d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient a cette date
ne peuvent &tre remis en cause A [’exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ARTICLE 2 :

Le terrain est situé dans une commune régie par le Plan Local d’Urbanisme en date du
29.09.2006 :

Zone Ub.

La révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune ayant été engagée par
délibération du Conseil municipal en date du 25 septembre 2015, une décision de sursis a
statuer pourra étre opposée & toute demande d’autorisation ou de déclaration préalable.

ARTICLE 3 :

L’état des équipements publics existants ou prévus (au droit de la parcelle) ey
suivant : ) S F
Voirie : Desservie Electricité : Non consulté /

Eau : Non consulté Assainissement : Non consulté

e
\is'ociés -




ARTICLE 4 :
Le terrain est situé dans une zone argileuse soumis 4 un phénomeéne dit « de retrait

gonflement » susceptible d’engendrer des mouvements de terrain et donc de désordres sur
cerfaines constructions.

ARTICLE S :
Les taxes suivantes seront assises et liquidées aprés la délivrance effective ou tacite d’un
permis de construite, d’un permis d’aménager et en cas de non opposition a une déclaration
préalable :

- Taxe d’aménagement communale : 2 %

- Taxe d’aménagement départementale : 1,24 %

- Redevance d’archéologie préventive : 0,40 %

ARTICLE 6 :

Les participations ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire ou en cas de
permis tacite ou de non opposition & une déclaration préalable, par un arrété pris dans les deux
mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition. En cas de permis
d’aménager, elles peuvent étre prescrites, sous la forme de forfaitaire définie par le d) de
Iarticle L 332-12.

Fait 4 Serbannes, le 19 septembre 2018

Le Maire,
Raymond POURCHON

La présente décision est transmise au représentant de 1’Ftat dans les conditions prévues a
’article L.2131-2 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

Le (ou les) demandeur(s) peut (peuvent) contester la légalité de la décision dans les deux
mois qui suivent la date de réception. A cet effet, il(s) peut (peuvent) saisir le tribunal
administratif territorialement compétent d’un recours contenticusx.

Durée de validité : le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre
provogé par périodes d'une ammée si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes
d’urbanisme de tous ordres el le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous
pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.

Effets du certificat d'urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif
d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités d utilisation de
votre ferrain et les différentes contraintes qui peuvent laffecter. I n’a pas valeur
d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande
d’autorisation (par exemple une demande permis de construire) dans le délai de validité du
certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront
pas vous étes opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la
salubrité publigue.
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COORDONNEES D

AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

AGENCE PUY DE DOME

27 Route du Cendre

63800 COURNON D'AUVERGNE
Tel : 0473695942

Fax:

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

ESTINATAIRLI

Maitre SORBARA CHENIVESSE

BP 31 - Place Fresnay
03800 GANNAT

REFERENCE

Référence : 002UH005957

A communiquer pour toute correspondance

Réalisé le : 09/11/2018
Reférence mandataire : UH002399

Diagnostics

D @ B @ & D

DESIGNATION DU BIEN

MAISON T4
81 CHEMIN DE JOLI BOIS
03700 SERBANNES

PROPRIETAIRE

SCl RAYKEN
81 CHEMIN DE JOLI BOIS
03700 SERBANNES
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77 | AC Evvironnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954 s _;f/‘?erAﬁ '-9 e
SIRET : 441 355 914 00298 - N* de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120 (O N Vert g W7 100
| Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018) www.ac-environnement.com




AC ENVIRONNEMENT Référence : 002UH005957

81 CHEMIN DE JOLI BOIS
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 03700 SERBANNES

SYNTHESE
» DPE
~ Consommation: 242,67 kWhep/m?.an, Emissions GES: 14,08 kgéqC0O2/m?.an Energie : E
GES:C
ﬁ) ERP
Le bien est situé dans une zone & risque. (cf Etat des Servitudes 'Risques’ et ;
; . Présence
d’Information sur les Sols)
27 | AC Enviconnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954 =L, . e ‘-} TS
“ | SIRET : 441 355914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120 CIWED 0 800 400 100
| Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018) www.ac-environnement.com
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Référence : 002UH005957
81 CHEMIN DE JOLI BOIS
03700 SERBANNES

)

DPE

Diagnostic de performance énergétique

Pour les batiments a usage principal d’habitation : Consommations estimées (consommation conventionnelle)
6.1 Vente

FlCHI_E SIGNALETIQUE DU DPE
Numero ADEME :

1803110001258

Valable jusqu'au: 08/11/2028 Date 09/11/2018
Construction: 2011 Surface habitable 168 m?
Numero de lot : NC Réf mandataire : SEDEV32

Adresse 81 CHEMIN DE JOLI BOIS 03700 SERBANNES
Désignation :

PROPRIETAiRE 7

Nom: SCI RAYKEN
Adresse 81 CHEMIN DE JOLI BOIS 03700 SERBANNES

CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Logiciel: ~ Atlante Xpert V2.0 valide ADEME le 24/04/2013
Technicien : LAPLACE Lionnel
Signature

MAISON T4
PROPRIETAIRE DES INSTALLATIONS COMMUNES

Nom:

obtenu par la methode 3CL, version 1.3, estimées au logement, prix moyen des énergies indexés au 15/08/2015

Consommation en énergie finale -
Détail par énergie et par usage en
kWhef

Chauffage 12377,55 kWhef de Electricité

Eau chaude sanitaire

Refroidissement 0 kWhef

Consommation 15801,53 kWhef d'éléctricité

d'énergie pour les
usages recensés

INDICATEURS ENVIRONNEMENTAUX

Consommations énergétiques (en énergie primaire)
Pour les usages recensés

Consommation Conventionnel : 242,67 kWhep/m?.an

Sur la base d'estimations au logement
Maison individuelle économe

91 a 150 C
151 a 230

231 a 330

k¥Wh ep/m*.an

Maison individuelle énergivore

oe

AC Environnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954
SIRET : 441 355 914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120
Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018)

Consommation en énergie Frais annuels d'énergie

primaire -Détail par usage en en€TTC
kWhep

31934,07 kWhep 1710,58 €

8833,88 kWhep 473,19 €

0 kWhep - Oé-

40767,95 kWhep 2183,77 €

+ Abonnement : 261,62 €

Emissions de gaz a effet de serre (GES) (en énergie primaire) -
Pour les usages recensés

Estimation des émissions : 14,08 kgéqCO2/m*.an

Faible émission de GES

Forte émission de GES

www.ac-environnement.com
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Référence : 5 /\
AC ENVIRONNEMENT Pl oA 0er

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 03700 SERBANNES

DPE
DESCRIPTIF DU LOGEMENT ET DE SES EQUIPEMENTS

L R e sem N o Enveloppe
Mur n®1 Mur en blocs de béton creux - Isolé avec année de construction - T
Plancher bas n°1 Dalle béton - Isolé avec année de construction - IT]
Plancher haut n°1 - Plafond en plaques de platre - Isolé avec année de construction - ITE - Type de combles : Terrasse
Paroi vitrée n°10 Fenétres coulissante - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants alluminum - Epaisseur de la lame
d'air: 16 mm
Paroi vitrée n°11 Fenétres coulissante - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants allurinum - Epaisseur de |a lame
d'air: 16 mm
Paroi vitrée n°7 Fenétres battantes - Double vitrage vertical - Métal - Epaisseur de la lame d'air - 16 mm
Paroi vitrée n°2 Porte fenétres coulissante - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants alluminum - Epaisseur de la
lame d'air : 16 mm
Paroi vitrée n°5 Fenétres coulissante - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants alluminum - Epaisseur de la lame
d'air: 16 mm
Paroi vitrée n°g Fenétres coulissante - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants alluminum - Epaisseur de la lame
d'air: 16 mm
Paroi vitrée n°6 Fenétres battantes - Double vitrage vertical - Métal - Epaisseur de la lame d'air : 16 mm
Paroi vitrée n°1 Porte fenétres coulissante - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants alluminum - Epaisseur de la
lame d'air : 16 mm
Paroi vitrée n°4 Porte fenétres coulissante - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants alluminum - Epaisseur de la
lame d'air: 16 mm
Paroi vitrée n°3 Porte fenétres coulissante - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants alluminum - Epaisseur de la
lame d'air : 16 mm
Paroi vitrée n°12 Fenétres coulissante - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants alluminum - Epaisseur de |a lame
d'air: 16 mm
Paroi vitrée n°g Fenétres coulissante - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants alluminum - Epaisseur de la lame
d'air: 16 mm
Paroi vitrée n°13 Porte fenétres battantes sans sous bassement - Double vitrage vertical - Métal - Volets roulants
alluminum - Epaisseur de la lame d'air : 16 mm
Porte n®1 Porte métal avec double vitrage

__________________________________ Systéme S

Ventilation Ventilation mécanique a extraction hygroréglable
Installation n*1 Installation de chauffage sans solaire - Générateur n°1 - Electricité - Générateur & effet joule - Plancher

rayonnant avec régulation - Pas de régulation sur générateur - Régulation terminale - année d'installation
12011 - pas de veilleuse
ECS n°1 Sans ECS solaire - Electricité - Ballon electrique - 300 litres

DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m?2.an (Energie économisée grace au systéme ENR)
Types d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Y : AC Environnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954 4 [t 0tsar b e
SIRET : 441 355 914 00298 - N* de TVA Intracommunautaire : FRO3441355914 - Code APE - 7120 CLNES 0 800 400 100
Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/201 8) www.ac-environnement.com




AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Pourguoi un diagnostic ?
- Pour informer le futur locataire ou acheteur

- Pour comparer différents logements entre eux

- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.
Consommation conventionnelle

Cette consommation est dite conventionnelle car calculée sur des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les
utilisent suivant des conditions standards), et pour des conditions
climatiques moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les
factures d'énergie que vous payez et la consommation
conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver
ou le comportement réellement constaté des occupants, qui
peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions
standards.

Conditions standards

Les conditions standards portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacances du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de l'air et de l'eau potable a l'extérieur, durée et
intensité d'ensoleillement). Ces conditions standards servent
d'hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font l'objet de conventions unifiées entre les méthodes
de calcul.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation conventionnelle indiquée sur ['étiquette énergie
est obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée,
la consommation d'énergie issue éventuellement d'installations
solaires thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie
d'énergie photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Référence : 002UH005957
81 CHEMIN DE JOLI BOIS
03700 SERBANNES

Energie finale ou énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc). Pour que vous
disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire, les
distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus
d'énergie que celle que vous utiliser en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommeées.

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne
releve pas l'ensemble des consommations d'énergie, mais
seulement celles nécessaires pour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme ['éclairage, la
cuisson ou ['éléctroménager ne sont pas comptabilisées
dans les étiquettes énergie et climat des batiments.

Variation des prix de l'énergie et des conventions de
calcul

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention "prix de I'énergie en date du..." indique la
date de l'arrété en vigueur au moment de I'établissement du
diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que I'Observatoire
de I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimées les quantités d'énergies renouvelables
produites par les équipements installés & demeure et
utilisés dans la partie privative du lot.

Environnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954 B, WL

\(
SIRET : 441 355 914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FRO3441355914 - Code APE : 7120
Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018)
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Référence : 002UH005957
81 CHEMIN DE JOLI BOIS
03700 SERBANNES

DPE

CONSEILS POUR UNE BONNE UTILISATION DE L'ENERGIE

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses ou
tres peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces mesures

concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

* Reégulez et programmez : La régulation vise a maintenir la
température & une valeur constante, réglez le thermostat a 19 °C
; quant a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
l'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant linoccupation des piéces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d’un contréle de la
température réduite que I'on régle généralement a quelques 3 a
4 degrés inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque l'absence est prolongée, on
conseille une température “horsgel’ fixée aux environs de 8°C.
Le programmateur assure automatiquement cette tache.

* Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 a
10 % d'énergie.

* Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes,

* Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne diffusion de la
chaleur,

Eau chaude sanitaire

* Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.

* Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

* Une bonne aération permet de renouveler air intérieur et o
éviter la dégradation du bati par I'humidité.

* Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en ouvrant
les fenétres en grand sur une courte durée et nettoyez
régulierement les grilles dentrée dair et les bouches
d’extraction s'il y a lieu.

oC

* Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent, faites
appel a un professionnel. Si votre logement fonctionne avec
une VMC:

* Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

* Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

* Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit pour
rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

* Optez pour des lampes
(fluocompactes ou fluorescentes).

* Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d
energie, comme les lampes & incandescence ou les lampes
halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de
leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

* Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour (téléviseurs, magnétoscopes,...).
En mode veille, ils consomment inutilement et augmentent
votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

* Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
A++,.).

basse consommation

AC Environnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954
SIRET : 441 355 914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120 (
Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/201 8)

ED 0 800 400 100
www.ac-environnement.com



- Référence : 002UH005957
AC ENVIRONNEMENT e SEvinbeousor| O
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 03700 SERBANNES DPE

RECOMMANDATIONS POUR L'AMELIORATION ENERGETIQUE DU BIEN ET DE SES EQUIPEMENTS

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie. Les colts, é&conomies
et temps de retour proposés ici sont donnés & titre indicatif et séparément les uns des autres. Certains coits additionnels
éventuels (travaux de finition,...) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation
des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est a noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens
annoncés (subventions, crédit d'impét, etc). La TVA est comptée au taux réduit de 5,5%

Préconisations d'améliorations et conségquences économiques

Mesure d'amélioration Nouvelle Effort Economies Rapidité de
consommation investissement retour sur
conventionnelle investissement

Kwih/m?2
Changement de systéme de 135,88 Kwh/m? €€€ : A oOo0

chauffage
Crédit d'impbt : cf loi de finance de
l'année en cours
Installation d'qn ballon 212,03 Kwh/m? € : OO0
thermodynamique
Crédit d'imp6t : cf loi de finance de
l'année en cours
Légende

Taet Rapidité du retour sur investissement
Economl.es_ Effort d'investissement

; Moins de 5 ans
Mawede 100€ TTC Moins de 200 € TTC {:} ﬁ}{:}{:}{:}{:} T
nres e ans
Enlre 100 € et 200 € TTC €€ Entre 200 € et 1000 € TTC & _
Entre 200 € et 300 € TTC € € OO Entre 10 et 15 ans
- Entre 1000 € et 5000 € TTC
Plus de 300 € TTC ’€ € € € {,} Plus de 15 ans

Plus de 5000 € TTC

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/P|E/liste_eie.asp

Pour plus d'informations : www.ademe.fr ou www.logement.gouv.fr

COMMENTAIRES

CERTIFICATION / ASSURANCE
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT CERTIFICATION Parc Edonia Bat

G rue de la Terre Victoria 35760 ST GREGOIRE
Certification n° : CPDI 1910 V6 Délivré le 15/06/2017

N° du contrat d'assurance : QBE Insurance 031 0004725 (validité début : 01/01/2018 - fin : 31/12/2018)

AL Environnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954
SIRET : 441 355914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120
Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018)
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
FICHE TECHNIQUE

Bien

Mur n®1

Plancher bas n°1

Plancher haut n°1

Paroi vitrée n°10

oC

Généralité
Departement
Altitude
Zone thermique
Type de batiment
Année de construction
Surface habitable
Nombre de niveau(x)
Hauteur moyenne sous plafond
Nombre de logement
Inertie du lot
Etanchéité du lot

Enveloppe
Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
U (W/im3K)
Materiau
Etat d'isolation
Type isolation
Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
U (W/im2K)
Materiau
Etat d'isolation
Isolants
Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
U (W/im2K)
Materiau
Etat d'isolation
Type isolation
Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
Double fenétre
Type de baie
Orientation baie
Inclinaison
Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air (mm)
Gaz de remplissage
Menuiserie

AC Environnepent - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954
SIRET : 441 355 914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120
-Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018)
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81 CHEMIN DE JOLI BOIS
03700 SERBANNES —t

03 - Allier
220m
Zone 1
Maison individuelle
2011
168,00 m?
1
2,55m
1
Lourde
Menuiserie avec joints

99,51 m?
Extérieur
1
0,42
Mur en blocs de béton creux
Isolation thermique intérieure
Isolé avec année de construction - ITI
168,00 m?
Terre plein
1
0,25
Dalle béton
Isolation thermique intérieure

168,00 m?
Extérieur
1
0,3
Plafond en plaques de platre
Isolation thermique extérieure
Isolé avec année de construction - ITE
1,49 m?
Extérieur
1
Non
Fenétres coulissante
Ouest
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
16
Argon ou krypton
Métal

CINRED 0 800 400 100

www.ac-environnement.com



AC ENVIRONNEMENT

Référence : 002UH005957

81 CHEMIN DE JOLI BOIS

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 03700 SERBANNES DPE
Paroi vitrée n°10 Etanchéité Oui
Ug_baie (W/mZ2.K) 2,6
Uw_baie (W/m?.K) 4
Type de fermeture Volets roulants alluminum
Ujn_baie (W/m2.K) 33
U_baie (W/m2.K) 33
Paroi vitrée n°11 Surface 1,49 m?
Mitoyenneté Extérieur
b (Coefficient de réduction) 1
Double fenétre Non

Type de baie Fenétres coulissante
Orientation baie Quest
Inclinaison Vertical

Positionnement

Au nu intérieur

Type de vitrage Double vitrage vertical
Epaisseur de lame d'air (mm) 16
Gaz de remplissage Argon ou krypton
Menuiserie Métal
Etanchéité Oui
Ug_baie (W/m2K) 26
Uw_baie (W/m2.K) 4
Type de fermeture Volets roulants alluminum
Ujn_baie (W/m2.K) 33
U_baie (W/m*.K) 3,3
Paroi vitrée n°7 Surface 71 m?
Mitoyenneté Extérieur
b (Coefficient de réduction) 1
Double fenétre Non
Type de baie Fenétres battantes
Orientation baie Est
Inclinaison Vertical
Positionnement Au nu intérieur
Type de vitrage Double vitrage vertical
Epaisseur de lame d'air (mm) 16
Gaz de remplissage Argon ou krypton
Menuiserie Métal
Etanchéité Qui
Ug_baie (W/m>.K) 2,6
Uw_baie (W/m?.K) 44
U_baie (W/m2.K) 4.4
Paroi vitrée n°2 Surface 5,40 m?
Mitoyenneté Extéerieur
b (Coefficient de réduction) 1
Double fenétre Non

Type de baie
Orientation baie
Inclinaison
Positionnement

Porte fenétres coulissante

AC Environnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954
SIRET : 441 355 914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120
Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018)
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AC ENVIRONNEMENT s 0 005

DIAGNQSTICS IMMOBILIERS 03700 SERBANNES DPE
Paroi vitrée n°2 Type de vitrage Double vitrage vertical
Epaisseur de lame d'air (mm) 16
Gaz de remplissage Argon ou krypton
Menuiserie Métal
Etanchéité Oui
Ug_baie (W/m2.K) 2,6
Uw_paie (W/m2.K) 38
Type de fermeture Volets roulants alluminum
Ujn_baie (W/m2.K) 3,1
U_baie (W/m2.K) 3.1
Paroi vitrée n°5 Surface 3,02 m?
Mitoyenneté Extérieur
b (Coefficient de réduction) 1
Double fenétre Non
Type de bhaie Fenétres coulissante
Orientation baie Est
Inclinaison Vertical
Positionnement Au nu intérieur
Type de vitrage Double vitrage vertical
Epaisseur de lame d'air (mm) 16
Gaz de remplissage Argon ou krypton
Menuiserie Métal
Etanchéité Oui
Ug_baie (W/m2.K) 26
Uw_baie (W/m2.K) 4
Type de fermeture Volets roulants alluminum
Ujn_baie (W/m2.K) 33
U_baie (W/m2.K) 3.3
Paroi vitrée n°9 Surface 1,49 m?
Mitoyenneté Extérieur
b (Coefficient de réduction) 1
Double fenétre Non
Type de baie Fenétres coulissante
Orientation baie Est
Inclinaison Vertical
Positionnement Au nu intérieur
Type de vitrage Double vitrage vertical
Epaisseur de lame d'air (mm) 16
Gaz de remplissage Argon ou krypton
Menuiserie Métal
Etanchéité Oui
Ug_baie (W/m2K) 2,6
Uw_baie (W/mZ2.K) 4
Type de fermeture Volets roulants alluminum
Ujn_baie (W/m2.K) 3,3
. U_baie (W/m2.K) 3.3
Paroi vitrée n°6 Surface 1,00 m?
R Mitoyenneté Extérieur

AC Fw!imm_lc'w nent - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954
SIRET :"441°355 914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120
- Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018) www.ac-environnement.com
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

b (Coefficient de réduction)
Double fenétre
Type de baie
Orientation baie

Paroi vitrée n°6

Inclinaison
Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air (mm)
Gaz de remplissage
Menuiserie
Etanchéité
Ug_baie (W/m2.K)
Uw_baie (W/im?2.K)
U_baie (W/m2.K)
Paroi vitrée n°1 Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
Double fenétre
Type de baie
Orientation baie
Inclinaison
Paositionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air (mm)
Gaz de remplissage
Menuiserie
Etanchéité
Ug_baie (W/m2.K)
Uw_baie (W/m2.K)
Type de fermeture
Ujn_baie (W/m2.K)
U_baie (W/mZ2.K)
Paroi vitrée n°4 Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
Double fenétre
Type de baie
Orientation baie
Inclinaison
Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air (mm)
Gaz de remplissage
Menuiserie
Etancheité
Ug_baie (W/m2.K)
Uw_baie (W/m?2.K)
Type de fermeture
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1
Non
Fenétres battantes
Est
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
16
Argon ou krypton
Metal
Oui
2,6
4.4
4.4
5,40 m?
Extérieur
1
Non
Porte fenétres coulissante
Quest
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
16
Argon ou krypton
Métal
Qui
2,6
3,8
Volets roulants alluminum
3.1
3,1
5,40 m?
Extérieur
1
Non
Porte fenétres coulissante
Sud
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
16
Argon ou krypton
Métal
Oui
2,6
3,8
Volets roulants




AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Paroi vitrée n°4 Ujn_baie (W/m2.K)
U_baie (W/m2.K)
Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
Double fenétre
Type de baie
Orientation baie

Paroi vitrée n°3

Inclinaison
Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air (mm)
Gaz de remplissage
Menuiserie
Etanchéité
Ug_baie (W/m3.K)
Uw_baie (W/m2.K)
Type de fermeture
Ujn_baie (W/m2.K)
U_baie (W/m2.K)
Paroi vitrée n°12 Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
Double fenétre
Type de baie
Orientation baie
Inclinaison
Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air (mm)
Gaz de remplissage
Menuiserie
Etanchéité
Ug_baie (W/m2.K)
Uw_baie (W/m2K)
Type de fermeture
Ujn_baie (W/m2.K)
U_baie (W/m2.K)
Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
Double fenétre

Paroi vitrée n°8

Type de baie
Orientation baie
Inclinaison
Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air (mm)

AC Envirpnnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954
‘SIRET : 441355 914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120
Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018)
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81 CHEMIN DE JOLI BOIS

03700 SERBANNES

3.1
3,1
5,40 m?
Extérieur
1
Non
Porte fenétres coulissante
Sud
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
16
Argon ou krypton
Métal
Qui
2,6
3.8
Volets roulants alluminum
3,1
3,1
2,98 m?
Extérieur
1
Non
Fenétres coulissante
Ouest
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
16
Argon ou krypton
Métal
Oui
26
4
Volets roulants alluminum
3.3
3,3
1,49 m?
Extérieur
1
Non
Fenétres coulissante
Est
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
16

DPE

CIHWEED 0 800 400 100
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Paroi vitrée n°8

Paroi vitrée n°13

Porte n®1

Ponts thermiques

Gaz de remplissage
Menuiserie
Etanchéité

Ug_baie (W/m2.K)
Uw_baie (W/m2.K)
Type de fermeture
Ujn_baie (W/m?.K)
U_baie (W/m2.K)
Surface
Mitoyennete
b (Coefficient de réduction)
Double fenétre
Type de baie
Orientation baie
Inclinaison
Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air (mm)

Gaz de remplissage
Menuiserie
Etanchéité

Ug_baie (W/m?.K)
Uw_baie (W/m2.K)
Type de fermeture
Ujn_baie (W/m2.K)
U_baie (W/m?.K)
Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
U (Wim2K)
Materiau
Positionnement
Largeur du dormant (cm)
Etanchéité

Coefficient Paroi vitrée n°1 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°*1
Coefficient Paroi vitrée n°2 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°2
Coefficient Paroi vitrée n°3 / Mur
n®1
Linéique Paroi vitrée n°3
Coefficient Paroi vitrée n°4 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°4
Coefficient Paroi vitrée n°5 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°5
Coefficient Paroi vitrée n°6 / Mur
n°1

AL Environnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954
SIRET : 441 355 914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120
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Argon ou krypton
Métal
Oui
2,6
4
Volets roulants alluminum
3.3
33
1,94 m?
Extérieur
1
Non
Porte fenétres battantes sans sous bassement
Sud
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
16
Argon ou krypton
Métal
Non
2,6
472
Volets roulants alluminum
3.4
3,4
3,63 m?
Extérieur
1
4.8
Porte métal avec double vitrage
Au nu intérieur

7cm
Qui
0




Ponts thermiques

QC|

AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Linéique Paroi vitrée n°6
Coefficient Paroi vitrée n°7 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°7
Coefficient Paroi vitrée n°8 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°8
Coefficient Paroi vitrée n°9 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°9
Coefficient Paroi vitrée n°10 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°10
Coefficient Paroi vitrée n°11 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°11
Coefficient Paroi vitrée n°12 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°12
Coefficient Paroi vitrée n°13 / Mur
n°1
Linéique Paroi vitrée n°13
Coefficient Porte n°1 / Mur n°1
Linéique Porte n°1
Coefficient Plancher bas n°1 / Mur
n°1
Linéique Plancher bas n°1
Coefficient Plancher haut n®1 / Mur
n°1
Linéique Plancher haut n®1

Systéme
Ventilation
Installation n°1

Type de ventilation
Type d'installation

Type de chauffage
Energie
Type de générateur principal
Type de régulation
Type de distribution
Régulation sur générateur
Veilleuse
Emetteur n°1 Type d'émetteur

Surface habitable traitée par
chaque équipement
Anneée d'installation des émetteurs

ECS n°*1 Type d'installation
Energie
Type équipement
Position de la production
Isolation du réseau
Volume de stockage
Veilleuse

Alimentation

AC Environnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954
SIRET : 441 355 914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE : 7120 &
Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018)
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Référence : 002UH005957
81 CHEMIN DE JOLI BOIS

03700 SERBANNES DPE

4m
0

474 m

498 m

4,98 m

4,98 m

4,98 m

7,96 m

6,14 m

7,84 m
0,08

55 m
0

55 m

Ventilation mécanique a extraction hygroréglable

Installation de chauffage sans solaire - année
d'installation : 2011
Générateur n®1 - 2011 - Divisé

Electricité
Geénérateur 2 effet joule
piéce par piéce

Non
Non
Plancher rayonnant avec régulation
168 m?

2011
Sans ECS solaire
Electricité
Ballon electrique
En volume chauffé
réseau non isolé
300 litres
Non
Heure pleine / heure creuse

RS 0 800 400 100
www.ac-environnement.com
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 002UH005957 Date de réalisation : 12 novembre 2018 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
N° 120/2015 du 7 janvier 2015,

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
81 CHEMIN DE JOLI BOIS
03700 Serbannes

Coordonnées géographiques (WGS84)
Longitude : 3.38306
Latitude : 46.10833

Vendeur
SCI RAYKEN

SYNTHESE

A ce jour, la commune de Serbannes est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL).
Une déclaration de sinistre indemnnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Mouvement de terrain approuvé 22108/2008 oui non p3
Sécheresse - Tassements...
Zonage de sismicité : 3 - Modérée* oui - -
Zonage du potentiel raden : 1 - Faible** non

" Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254

et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8)
** Situation de l'immeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire francais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publigue
modifié par e Décrel n*2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrélé interministériel du 27 juin 2018.

SOMMAIRE
SYNMBSE ...ttt 1
IMPrIME OffiCIEL.....cvireeriireiie et e senenens 2
Localisation sur cartographie des risques 3
Arrétés CATNAT sur la commune de Serbannes.. 4
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions.............ccccceevvvvveressesrenn. 5
TR, vt st o o SO0 T A T et ihIA s smmmmnom s e S A S A g R A SRR 6
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12 novembre 2018

81 CHEMIN DE JOLI BOIS -
03700 Serbannes

Commande SCI RAYKEN
Ré&f. 002UHQ05957 - Page 2/

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

en application des arficles L. 125-5 & 7, R.125-26, R 5463-4 et D 563-8-1 du Code de l'environnement et de larlicle L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant Iimmeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par amété préfectoral

e 120/2015 du 07/01/2015
Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 12/11/2018

2. Adresse
81 CHEMIN DE JOLI BOIS
03700 Serbannes

3. Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit non |X|
Limmeuble est situé dans le périmelre d'un PPRN appliqué par anticipation non @
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui @

Les risques naturels pris en compte sont liés o {les risques grisés ne font pas fobjel dune procédurs PPR sur la commune)

Mvi ferrain-Sécheresse | X |

Limmeuble est concemé par des prescriplions de fravaux dans le réglement du ou des PPRn non [X]

4, Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit - non
Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRm appliqué par anficipation i non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé { non [X]
Les risques miniers pris en compte sont liés & : lles risques grisés ne font pos lobjel dune procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est concemé par des prescriptions de lravaux dans le réglement du ou des PPRm ( non [ X|

5. Situation de fimmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRY]

Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRI approuvé non [X]|
Limmeuble esl silué dans le périméire d'un PPRI prescrit non [ X|
Les risques lechnologiques pris en comple sont lies & : {les risques grisés ne fon! pas lobjef d'une procédure PPR sur ka commune)
Limmeuble est situé en secieur d'expropriation ou de délaissement non | X
Limmeuble est situé en zone de prescriplion non | X

| ] o li i | fact I loie
4. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des arficles R 543-4 el D 563-8-] du code de lenviannement miodifiés por [AnE1E el les Décreb n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 oclobre 2010,
Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Modérée

zone 3 li‘

7. Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en applcation des arlicles R125-23 du cods de [envitonnamen! el R1333-29 du code de la santé publiqus, modiliés par le Décret n®2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se silue dans une Zone & Polentiel Radon : ignillealil Il i Faible
T ne 2 zone 1 ’T‘

8. Information relalive aux sinistres indemnisés par l'assurance suite & une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans 'acte authentique constatant la réalisafion de la vente oui | non

9. Situation de limmeuble au regard de la pollulion des sols
Limmeuble est silué dans un Secteur dinfermation sur les Sols (SIS) oui [ ] non [ | sansobjet [X]

aucun secteu relalil & linformation sur les sols n'a é1é anélé par ke Prélet a ca jow

Parties concernées

Vendeur SCI RAYKEN 9 le

Acquéreur a

Attenlion | §ils nimpliquent pas dobligation ou dinterdiction réglementaire parliculidre, les aléas connus cu prévisibles qui peuvent &lre signalés dans les dive,
prévanlive el cancemer le blen immobilier. ne sont pos menlionnés por cet élat. Arficle 125-5 (V) du Code de F'envirannement : En cas de non respect des ok
duvendeur ou du bailleur, l[acquéreur ou le locataire paul poursuivre la résclution du cenltrat eu demander au juge une diminution du prix de vente ou de
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12 novembre 2018

81 CHEMIN DE JOLI BOIS -
03700 Serbannes

Commande SClI RAYKEN

Réf. 002UH005957 - Page 3/9

Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Sécheresse - Tassements différentiels, approuvé le *L'immeuble est situ¢ dans le périmétre d'une zone a risques
22/08/2008

Taantatel 14 UU!‘?S‘H e ‘!.‘.ll‘-t Fie : REETE N ,ﬂﬁfﬂﬂﬁu

- N
" Monziare
N ——
: H ‘ ;2 - E
i i ] ! = & 3
N : 8 1 ! { I 2
Ardty 2 k118 i R “"x"wh ’ —
L s = 4 i §is : :: oy S w 1 e . st
: bl - g
» ::r 1 YoE 3
& L) s %
\ LT L 1 \h v ,'-«1
FEEELE LEEERELH T, [ ) 3,
[ L 14 , i ?
f ::' . Al
J I (ol in) gttt
" " i 1 o
({+ [T atilllles
] L La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
T Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
R e T LR B L T LB R B i “ e
T it _' ] - LY ." .'\ : o
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12 novembre 2018

81 CHEMIN DE JCL| BOIS -
03700 Serbannes

Cemmands SCI RAYKEN
Réf. 002UHO06957 - Page 4/9

Arrétés CATNAT sur la commune de Serbannes

en application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un amété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case cofrespondante dans la colonne "indemnisé”.

Risque Début Fin JO Indemnisé
Sécheresse - Tassements différentiels 01/01/2016  31/03/2016  01/08/2017
Sécharesse - Tassements différentiels 01/04/2011  30/06£2011  02/08/2012 il

Sécheresse - Tassements différentiels D1/07/2003  30/09/2003  26/08/2004

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bove
25/12/1999 2812/1998 30/M12/1999

Mouvemsant da terrain

Par une srue {gébordement de cours d'eau) - Par ruisssllement et coulée de bous 251081997  26/8/1997 280311998 [
Sécheresse - Tassements différentiels 01/01/1992  30/04/1957 30121997

Sécheresse - Tassements différantiels 01/051989 31H12M1991  18/08/1992 o
Tempéte (venl) 06111982 10M1111982  19/11/1982 5

Pour en savoir plus, chacun peul consuller en préfecture ou en mairie, le dossiar départemental sur les risques majeurs, le document dinformation commuunal sur las risques majeurs ef, sur
intemed, le poriail d&dié A fa prévention des risques majeurs : wwav.prim.net

Préfecture : Moulins - Allier Adresse de I'itmmeuble :
Commune : Serbannes 81 CHEMIN DE JOLI BOIS
03700 Serbannes
France
Etabli le :
Vendeur : Acquéreur :
SCl RAYKEN

Ry, e i
= oty
) N
v Sl
C8 Acarcibs -
mwswsnc.léﬂ/

S




12 navembra 2018

81 CHEMIN DE JOLI BOIS -
03700 Serbannes

Commande SC1 RAYKEN

Réf, 002UHN05957 - Page 5/9

Prescriptions de travaux

Alcung

Documents de référence

> Réglement du PPRn Sécheresse - Tassements différentiels, approuvé le 22/08/2008

Sauf mention conlraire, ces documents font I'abjef d'un fichier complémentaire distincf ef disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 12/11/2018 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrété
préfectoral n®120/2015 en date du 07/01/2015 en matiére d'obligation dinformation Acquéreur Lacataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologigues.

Selon les informalions mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, te BIEN est ainsi concemné par:

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse - Tassements différentiels et par la régfementation du PPRn Mouvement de terrain
approuvé le 22/08/2008

Aucune prescription de fravaux n'existe pour fimmeubte.
- Le risque sismigue {niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EURCCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 12012015 du 7 janvier 2015

= Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse - Tassements différentiels, approuvé le 22/08/2008
« Cartographie réglementaire de fa sismicité

A titre indicatif, ces pidces sont jointes au présent rapport.
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Liberts » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'ALLIER

Direction départementale des territoires
Service Aménagement et Urbanisme Durable des territoires

Bureau : Prévention des Risques

N° 120/2015 du 7 janvier 2015

ARRETE

relatif & I’élaboration de I'état des risques naturels et technologiques
majeurs pour I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers situés sur la commune de Serbannes

Le Préfet de I’ Allier

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de Ienvironnement, notamment les articles L125-5, R125-10, R125-23 a
R125-27, R563-2 4 R563-7 et D563-8-1 ;

Vu le code de la construction et de ’habitation, notamment les articles 1.271-4, L271-5
et R111-38 ;

Vu l'arrété préfectoral n°34/2015 du 7 janvier 2015, relatif a l'information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu arrété préfectoral n°1383/2011 du 21 avril 2011 relatif a Iétat des risques naturels
et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Serbannes ;

Considérant l'obligation faite aux vendeurs et aux bailleurs de biens immobiliers
d'informer leurs acquéreurs et locataires des risques majeurs auxquels sont exposés leurs biens ;

Sur proposition de Monsieur le sous-préfet, directeur de cabinet ;
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ARRETE

Article 1 : Tes éléments nécessaires a ['¢laboration de l'état des risques pour
l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de
Serbannes sont consignés dans le dossier communal d'informations annexé au présent arrété,

Ce dossier comprend :

la fiche d’information sur les risques naturels et technologiques précisant :
~la mention des risques naturels et technologiques pris en compte
-I'ntitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer
et & laquelle est jointe la cartographie des zones réglementées.

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en mairie,
préfecture et sous-préfectures.

Le dossier communal d’informations sera mis en ligne sur le site

www.risques.auvergne.pref.gouy.fr
Article 2 : Ces informations sont mises 4 jour au regard des conditions mentionnées a
l'article R 125-25 du code de I'environnement.

Le présent arrété annule et remplace I’arrété n°1383/2011 du 21 avril 2011,

Article 3 : Une copie du présent arrété et le dossier communal d'informations sont
adressés au maire de la commune concernée et & la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs du
préfet de |’ Allier.

Une mention de I"arrété sera insérée dans le journal La Montagne.

Le présent arrété sera mis en ligne sur le site www.risques auvergne.pref gouv.fy

Article 4 : Monsieur le secrétaire général, Monsieur le sous-préfet, directeur de cabinet,
Mesdames et Messieurs les chefs des services régionaux et départementaux et Monsieur le maire de
Serbannes sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété,

Fait &4 Moulins, lc 7 janvier 2015

ek

élégation,
1 de cabinet

Pour le Préfet et par
Le sous-préfet, direct
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Référence : 002UH005957
81 CHEMIN DE JOLI BOIS
03700 SERBANNES

ANNEXE: DOCUMENTS

= Tests détanchéité & Fas sunvant ja référentel Cualirat

lige & lactivite ipale

Ainsi que toute activité sccessolie non aggravante
Et & Pexclusion de tout disgnostic ;

- Ralatd & une éude concernant 1a poliution des sols

- Relati & la détection de légs dans des de soina, des maisons de
reteaite, daa é ires o1 3 'é_uk

S i
QBE /Y v
113 Exiomte da Gl 40

- daccensibilitd _
o Pose de ditecteurs avertisseurs autonomes da funde QBE

Gz,

#2971 L2 Dty Cntey
T4 C1BIE4 M
LR ) e

ATTESTATION D'ASSURANCE
DE RESPONSABILITE CIVILE

ipnda GBE Insurance (Eurcpe) Limied — Catr Difenss ~ Tour A - 110, Esplanade cu Géndral os
62031 La Déferse Cades, suttursale de QBE Insurance (Ewrope) Limited, dont te siége socal est

Planiation Place, 30 Fenchurch strest. Londrea EC3M 180, aftestons. que

LES GARAMTIES SONT ACCORDEES A CONCURRENCE DES MOHTANTS DE GARANTIES SUIWVANTS @

L'engagement da [ Aseureur ne paut dépasser, tous d a0 twe ol des garantes
Responsahité Chie § 000 000 ewros pour 'ensemble de FAnnde dassumnce

NTITULE GARANTIES MONTANT DE GARANTIE

BC EXPLOITATION

Tous dommages confondua 6,000,000 € par Annde dossurance

Dont
1. Dommages corporei 6,000 000 € par Swistre

1.1 Dort fecours en fauts inescusabie 1,000,000 € par Annde dassurance

Dommoges matdeels of immotéeiels consdeutfs
3 Vol par préposds 15 000 € par Sinstre z

4. Dommaeges immatdiiels non contécutds 150.000 € pas Sirus

5. Ameinfes & fenvironnement 400,000 € par Annds d'assurance .

.

BC PROFESSIONNELLE .

.

Tous demmages confondua 1 500,000 € par Annde dassurance .
Lauﬁmmmnn‘m présomption a2 garante & la cthargs de 'Assureur et na saurset

lengager en dehors des termes amwkmmm:mmnmumm‘bumﬂdhm .

rétdre .

.

Fatd Lyon e 19 Décemiye 2017 :

Qt insursase (Curepct Limited i

DrestionNigorsls Crend ud £
3 boudrard viner Lt
0583 (YO CETE T
Dézatearcer Reipennaabie
082388

[

! QBE
Paga2/2
Assurance 2/2
(X, AC ENVIRONNEMENT
ATTESTATION SUR L'HONNEUR
Tatale b 8 ] B 18 COAAN LTI B B TSt fra P (NG JOUE- 1104 0 S saptmndoo JOUB e

sl W 1 7 sagmria s JO08 4y vegany e I e

2507 ¢ LD 1 propy At s crarpe i pErsTTe o doabie ) dant

AC ENVIRONNEMENT
64 rue Clément Ader - 42153 RIORGES
Undés techniques : Amianta — Riorges
Accréditation N° 1-6001 rév 1 valable jusquiau 31022019

a souscrt auprds de nolre compagne
un contrat daRC IRC
A effet du 01/12/2014

- phnode oo vaudeé de la prissnte anastason | du G1/01/2018 au 11112:2018

n sous b2 n' 031 0004725

Ce contrat garantn ke conadquences pécuniaires de k respensabsd chvile pouvant Il incomber du fad de ses
750,000 € pas Sinistre actratds professionnelies suvantes
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Plomb y comeis Gvant avads ou démetscn
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e la biomasse, dang le cadre de la mise
&n ceuvre du Plan de Protechon de flmlw‘]&‘ﬂ‘llﬂ,*r‘ .
Emd-umﬂﬁ-nmar.mm des lota en copropriétd

Manurage ioi

Calcul des lmcumdm de copropndtd, réalisation de plan meird
Analye de

ton préts A taux zéro
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de dossier Tumqm Global |DTG)pour les copropridtés
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Assurance 1/2

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier
N* CPD 1909 Version 006

e soussiané, Philipps TROYAUK, Directaur Géndral d'1.Cart, atteste que;
Monsieur LAPLACE Lionnel

£31 cartifid{n) selon be référantiel | Cart dénommé CFE OF DR a1, divpositil de canification da
¥ minth bvantar:

- ot g by este s - - e
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Gan Erat de Finstallation intérieure gaz
Jactdare quela VI T 61 1 pecsanre e Uen § MURA 54 66A0r K8 02 JEBATE0 DITELINL 09 Lot Date dalfet : 16/08(2017 - Date dexpiration 1 25/09/2022
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Centification de priwnnes
Diagnostiques
Puitéa disponibie sur e icert fr

Pae Dy

Attestation sur I'honneur

Plombi: Constat durlique d'expasition su plomb
1172017 - Data d

Enfol de qual ce certificat st détivrd, pour valols et servir tw qua de droit.
Edité b Saint Grdgoire, le 03/11/2017,

vt - Fusn o ba Touns Vickerds - 1A Sarnt Drisgoime

ICERT CERTIFICATION Parc Edonia Bat G rue de la
Terre Victoria 36760 ST GREGOIRE - CPDI 1910 V6

~, | AC Environnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax : 0825800954

SIRET : 441 355 914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire : FR03441355914 - Code APE :

| Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité : du 01/01/2018 au 31/12/2018)
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~ AGENCE LACLOTRE
SYNDIC DE COPROPRIETES —~ ADMINISTRATEUR DE BIENS -~ TRANSACTION
11, Ruede Paris - 03200 VICHY - Tél.: 04 70 98 21 44 - Fax : 04 70 98 37 83 - agenceluclotre@orange.

Affilide & [s Caisse de Garantic GALYAN. N° 21 228 ¥ - Cartes Professionnelles n° 41 Préfecture de V' Allier
SAS. au capilal de 11433.68€ - SIRET 409041381 R.C.S. CUSSET

SCP GUYOT SORBARA CHENIVESSE
Huissiers de justive associés

5 place Fresnaye

03800 GANNAT

VICHY, lc 28 novembre 2018,

Objet : SCI RAYKEN
Avis de valeur Pavillon { SERBANNES

Maitre,

Nous vous remercions de nous consulter pour un avis de valeur pour un pavillon sis 3 SERBANNES {03700),
81 chemin de Jolybois, cadastré section B N*122 pour une contenance de 00ha 20a (6ea, propriété de fa Société
Civile Immobifigre RAYKEN représentée par Monsieur Boufafa BERKACEM,
A savoir, un pavillon de type 6 d’une superficie de 145m? environ de plain-pled élevé sur terre-plein
comprenant : une entrée, cuisine aménagée ouverte sur le s&jour et salon donnant sur terrasse, salle de balns, WC,
trois chambres, un dressing, Ceflier attenant 4 on garage deux voitures. Une piscine10x5.

Au regard de I'état actuel du blen 4 saveir :

- Etanchéité du toit terrasse & refaire en intégralité (dégéts des eaux sur tous fes plafonds de fa maisen)

- Dalle et revetements des sols de la malson présentant de nombreuses fissures

- Fissures en fagade au niveau du gros ceuvre (fissures horizontales et verticales au niveau des murs parieurs)

- infiltration en fagade sous certaines fenétres

Nous ne sommes pas en capacité de pouvoir évaluer la valeur du bien du fait des nombreux travaux & chiffrer
pour sa remise en état et la reprise des désordres présents sur le bati.
Un expert immobilier serait plus d méme de répondre & votre demande,

Nous vous prions de croire, Maftre, en 'assurance de nog salutations distinguées,

Elisa CHAUVEL

=

e :

about:blank







LOCATIONS GESTION TRANSACTIONS

2 avenue Victoria 03200 VICHY Tél:; 04. 70, 98. 72. 14 Fax: 04. 70. 96. 06, 44,
Mail ; agencevictoriaimmo(@orange.dr
www.victoriaimmo.fr

Maitre SORBARA
Place Fresnaye
(03800 GANNAT

Vichy,
Vendredi 23 Novembre 2018,

Objet : SCIRAYKEN
81, Chemin de Jolybois
03700 SERBANNES

Maftre,

Vous avez bien voulu me consulter pour connaitre la valeur vénale de 1a maison sise « 81,
Chemin de Jolybois 03700 SERBANNES» cadastré AN10 sur un terrain d’environ 2000m2.

Situation Géopraphigue ;

SERBANNES Proche Bellerive-Sur-Allier

Description du bien ; 7 _ o

Une villa construite en 2011 de plain pied d’une surface d’environ 168m2 comprenant un séjour avec une
cuisine américaine aménagée et équipée, une buanderie, un dégagement, un wc, une salle de bain-salle
d’ean, trois chambres dont une avec un dressing et une salle d’eau.

Un garage indépendant et un atelier.

Chauffage sol électrique.

Piscine 4*8

Terrain en partie clos.

Terrasse donnant sur le salon-séjour.
A noter, la maison est louée en vertu d’un bail d’aprés la locataire mais non vérifié moyennant un loyer

charges comprises (Edf, eau} de 650 €.

Points positifs : Quartier teds agréable,

Points négatifs : La villa a été construite par le propriétaire et ce derier avait t-il souscrit une assurance

dommage ouvrage ou autre 7?7? )
Dégit des eaux sur la totalité de la maison ; origine toit-terrasse

CEGI 128 rue de la Boétie 75008 PARIS

Carte professionnelie n1°321 délivrée par la préfeciure de atlicr SIREN 3523 622 512







LOCATIONS GESTION TRANSACTIONS

2 avenue Victoria 03200 VICHY Tél:04. 70. 98, 72. 14 Fax; 04, 70. 96. 06. 44.
Mail ; agencevictoriaimmo(@orange.fr
www.victoriaimmo.fr

Fissures importantes sur la fagade (infiltrations par le toit).
Piscine non chauffée et non sécurisée.
Terrain non clos et non entretenu,

ESTIMATION :

Compte tenu du marché immobilier actuel et sous réserve que des recherches (amiante, plomb,
termites) ou des examens plus approfondis (certificat d’urbanisme, titre de propriété, surface) ne fassent
apparaitre de servitude particuliére, d’engagement contractuel ou 1’ existence d’éléments pouvant
compromettre Ia santé du bati et ou de ses occupants, ayant une incidence, en plus ou en moins, sur la
détermination du prix de votre immeuble, il semble que vous puissiez espérer une négociation 100000 et
110000€uros Net Vendeur si la maison est non occupée. Avec un bail d’habitation, il sera difficile
d’espérer une négociation compte tenu de 1a non-décence de cette derniére.

Cette indication de prix ne peut bien entendu, 8tre assimilée A une expertise, laquelle doit étre
établie par un expert iramobilier, en possession de tous les paramétres et documents nécessaires a ce

travail.
Le rapport d’expertise seul peut servir & la mise en place d’un partage, d’une donation, d’une

déclaration [.S.F., d’une déclaration de succession, d’une liquidation de communauté, d’une garantie
hypothécaire ou a un dossier contenticux ou judiciaire.

En vous remerciant de la confiance que vous voulez bien nous témoigner et restant & votre
disposition pour participer 4 la négociation de votre bier.

Recevez, Maftre, mes meilleures salutations.

TOMS Pierre-Gilles

CEGI 128 rue de la Boétie 75008 PARIS

Carte professionnelle n°321 déliviée par la préfecture de Uallicr SIREN 523 622 512







